Zmluva o vykone spravy
uzavreta podl'a ustanoveni zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a doplnkov

L1
Zmluvné strany

Spravca:
Stavebné bytové druzstvo obanov Nové Mesto nad Vahom
sidlo: Inovecka 3, 915 O1 Nové Mesto nad Vahom
zapisané v obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, odd. Dr. v1.¢.61/R
ICO: 00 587 915
IC DPH: SK2021105768 DIC: 2021105768
Bankové spojenie: CSOB, a.s., poboc¢ka Trenéin,
Cislo u¢tu IBAN: SK207500 0000 00401412 6921
Zastipeny:Ing. DuSan Ostrovsky- predseda predstavenstva
Mgr. Miroslav K oz 4k - ¢len predstavenstva
(d’alej v texte len spravca)

a vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stpisné ¢islo  , vchod ¢islo
na ul. v Novom Meste nad Vahom, ktory je evidovany na liste vlastnictva €.
katastralne uzemie Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, v katastri nehnutel’'nosti
vedenom katastralnym odborom Okresného tradu Nové Mesto nad Vahom, resp. podl’a zoznamu
vlastnikov, v zastpeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov schvalenou
vlastnikmi bytov bytového domu dna , meno a priezvisko :
ucet bytového domu v banke:
Bankové spojenie: CSOB a.s.
Cislo uétu IBAN: SK84 7500 0000 0040 2905 1547

(d’alej v texte len vlastnici )

¢l 11
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy a Uprava vzajomnych prav
a povinnosti zmluvnych stran za dohodnutych podmienok spdsobu vykonu spravy v bytovom
dome.

2. Spravca pri vykone spravy za podmienok uvedenych v tejto zmluve zabezpecuje:
a/ dodavky plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytov,
b/ prevadzku bytu a bytového domu,
¢/ udrzbu a opravy domu, spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni,
prislusenstva a pozemku bytového domu,
d/ pravidelné revizie VTZ a zariadeni poZiarnej ochrany.
e/ iné ¢innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim bytového domu ako celku
jednotlivymi vlastnikmi bytov.

3. Sprévca sa zavizuje, ze pre vlastnikov obstard plnenia, ¢innosti a sluzby v sulade s touto
zmluvou.

4. Vlastnici sa zaviazuji uhradzat’ naklady za obstarané a dodané sluzby, preddavky do fondu
prevadzky, idrzby a oprav a dohodnutt odplatu za realizovany vykon spravy. Prijaté tuhrady
spravca pouzije v poradi: odplata za vykon spravy, platby za dodavky plneni spojenych
s uzivanim bytov a preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.



N —

¢l I
Prava a povinnosti spravcu

Spravca je povinny vykondvat’ spravu majetku vlastnikov samostatne v mene a na tcet vlastnikov.
Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny najma:

a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov v bytovom dome s odbornou starostlivost’ou v stulade s
podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov v bytovom dome a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred
vlastnymi,

¢) zastupovat’ vlastnikov bytov v bytovom dome pri vymahani $kody, ktord im vznikla ¢innost'ou
tretich 0sob alebo ¢innost'ou vlastnika bytu v bytovom dome,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov v bytovom dome,

e) sledovat’ thrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov v bytovom dome a vyméhat’ vzniknuté nedoplatky,

f) prostrednictvom zvoleného zastupcu vlastnikov umoznit’ vlastnikovi bytu v bytovom dome na
poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy bytového domu alebo ¢erpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav,

g) prostrednictvom zvoleného zastupcu vlastnikov zvolat’ schodzu vlastnikov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov v bytovom dome,
h) vypracuvat’ ro¢ny plan oprav, ktory zohl'adni najma opotrebenie materidlu a stav spolocnych
Casti bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu a navrhnat’ vysku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav bytového domu na kalendarny rok,

1) podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu podl'a § ods. 6 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.

o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorSich predpisov v dome na uspokojenie pohl'adavok
tykajucich sa bytu, v dome ak je schvaleny nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov v
bytovom dome,
J) podat’ navrh na exekucné konanie v zdujme vymozenia pohl'adavok, tykajicich sa bytu

v bytovom dome, priznanych exeku¢nym titulom (najmi stdne rozhodnutie, rozhodnutie
spravneho organu, notarska zapisnica o uznani a dlhu a splatkovom kalendari uhrady dlhu),

k) zabezpecovat’ vSetky d’alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade so
zmluvou o vykone spravy a zdkonom €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zak. €. 182/1993 Z.z.%),

1) priebezne zverejnovat na mieste v bytovom dome obvyklom v spolo¢nych castiach bytového
domu alebo na webovom sidle spravcu, ak ho mé zriadené, postup pri obstaravani tovarov a
sluzieb, v ramci zabezpecCovania prevadzky, adrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou bytového domu, vratane jednotlivych cenovych
ponuk.

Spravca je povinny najneskor do 31. mdja nasledujliceho roka predloZit’ vlastnikom spravu

o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa bytového domu uvedeného v ¢l. 11/, bod
1/ tejto zmluvy, najméd o finanénom hospodareni, o stave spolo¢nych casti bytového domu
a spolo¢nych zariadeni domu a o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so spravou
bytového domu. Ak spravca skon¢i svoju ¢innost’, je povinny do 30 dni pred jej skoncenim,
najneskor v den skoncenia Cinnosti, predlozit’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti, tykajucej sa
tohto bytového domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré stivisia so spravou bytového
domu. Zaroven je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov z uctu v banke na ¢ty nového
spravcu bytového domu alebo na ucet spolocenstva vlastnikov bytov. Sprava o ¢innosti

obsahuje aj vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj uhradu za plnenia
rozictované na jednotlivé byty v bytovom dome. Nedoplatky vlastnikov evidované ku ditu
skoncenia ¢innosti spravcu na mesacnych platbach a preddavkoch vlastnikov mé spravca

pravo zuctovat’ z uctu fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.



4. Spravca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:

a/ spolo¢né cCasti, spolocné zariadenia bytového domu, spolocné nebytové priestory (ak su v dome),
prisluSenstvo a pozemok udrziavat’ a opravovat’ v rozsahu podl'a potreby a podl'a rozhodnutia
schddze vlastnikov a v stlade so vSeobecne platnymi a osobitnymi pravnymi
predpismi /predpisy o vyhradenych technickych zariadeniach, o poziarnej ochrane,
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zakon a pod./, vratane revizii
elektrickych, plynovych a zdvihacich zariadeni a hasiacich pristrojov a zariadeni.

b/ zabezpecovat’ plnenia, ¢innosti a sluzby, spojené s uzivanim bytu a to najma:
ba) dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,
bb) dodavku studenej vody,
bc) odvod odpadovych vod,
bd)prevadzku spolocnej televiznej antény,
be) dodavku elektrickej energie do spolo¢nych cCasti a zariadeni domu,
bf) opravy a udrzbu vytahov /ak sa v dome nachadzaju/,
bg) Cistenie kominov,
bh) deratizaciu spolo¢nych priestorov domu, bytov a nebytovych priestorov domu

¢/ sledovat’ nedoplatky vlastnikov po lehote splatnosti a tieto sudne vymahat’

d/ zabezpecovat’ d’alSie plnenia, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

5. Pri zabezpecovani prevadzky domu a bytov spravca vypocita vysku preddavkov na uhradu
za poskytované plnenia podl’a bodu 4. pism. b/ pripadajuce na jednotlivé byty, pricom vychadza
zo skuto¢nych nékladov zictovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych nakladov na
nasledujuce zuctovacie obdobie. Spravca je opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov, ak
je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo z
dohodnutej zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Spravca je opravneny stanovit’ vysku
mesacnych zaloh nerovnomerne, k ¢omu vlastnici davaju svoj suhlas.

6. Skuto¢né naklady za poskytované plnenia a ¢innosti spojené s uZivanim bytu rozuctuje spravca
podrla vysky spoluvlastnickeho podielu, v pripade merania podl'a nameranych hodndt spotreby —
dohodnuty sposob zictovania uvedeny v ¢l. IV. bod 5/ tejto zmluvy. V pripade, ak sposob
zuCtovania nie je uvedeny, skutoné ndklady spravca rozictuje podl'a dohody zmluvnych stran,
ak podmienky rozuctovania nie s stanovené vSeobecne zadvdznou pravnou normou.

7. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, drzby
a oprav, musi spravca viest’ oddelene od uctov spravcu v banke na jednom oddelenom ucte
vlastnikov, priCom vedie samostatné uctovnictvo osobitne za kazdy bytovy dom prostrednictvom
analytickych uctov tak, aby vedel presne priradit’ vSetky naklady a vynosy, prip. iné informécie
k jednotlivému vlastnikovi bytu ku kazdému bytovému domu ( § 8 ods. 3 zak. ¢. 182/1993 Z.z.).
Majitel'om uctu bytového domu zriadené¢ho spravcom v banke su vlastnici - spravca je opravneny
disponovat’ s finan¢nymi prostriedkami na G¢te a vykonavat’ k tomuto t¢tu prava a povinnosti
vkladatel'a podl'a osobitného predpisu o ochrane vkladov na zaklade pisomného rozhodnutia
vlastnikov. Majetok vlastnikov nie je si¢astou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouzit’ na krytie alebo uhradu zavéazkov, ktoré bezprostredne nestivisia s ¢innost'ou
spojenou so spravou bytového domu. Spravca nesmie vyuZzit’ majetok vlastnikov vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich osob. Majetok vlastnikov nemoéze byt sicast’ou konkurznej
podstaty spravcu, ani predmetom vykonu rozhodnutia podl'a osobitnych predpisov /Civilny
sporovy poriadok, Exekuc¢ny poriadok/, ktory smeruje proti majetku spravcu.



8.

10.

11.

12.

13.

14.

Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky splatenych
uhrad za plnenia alebo do vysku zostatku fondu prevadzky, drzby a oprav bytového domu.
Zodpovednost’ za uhradu zaviazkov voci dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca
za thradu zavizkov voci dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré obstarava v ramci zmluvy

o vykone spravy, nesie vlastnik bytu v bytovom dome, iba ak nie st kryté uhradami za plnenia
alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, idrzby a oprav spravcovi.

Spravca je opravneny prechodne pouzit’ prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprév na thradu
za plnenia spojené s uzivanim bytov bytového domu v pripade ich do¢asného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na tthradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Akaékol'vek zmena, zruSenie alebo splynutie spravcu nemoéze byt na ujmu vlastnikov. Spravca je
povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne pisomne informovat vlastnikov.

Spravca vedie dokumentaciu o tychto tikonoch:

a/ eviduje a uchovava vSetky rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome, vratane zépisnic zo zhromazdeni, schodzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani
vratane hlasovacich listin,

b/ vedie zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa bytového domu,

c/ priebezne aktualizuje evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome.
Spravca vykonava spravu bytového domu samostatne v mene vlastnikov a jeho ¢innost’” mdze byt
vykonavana len podla zak. &. 182/1993 Z.z., pric¢om musi spiiiat’ aj podmienky podl'a zakona
€. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov v platnom zneni.

Spravca v zmysle zak. €. 182/1993 Z.z. zastupuje v konani pred sidom a inym organom

verejnej moci vlastnikov:

a/ proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom,
navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zaloZného prava alebo zékaz vykonu

zaloZného prava podany inym vlastnikom,

b/ ktori sa domahajti uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom (§ 9 ods. 8
zak.c. 182/1993 Z.z.).

Spravca je povinny zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré

boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia ak bezprostredne ohrozuju zivot,

zdravie alebo majetok, a to aj bez stihlasu vlastnikov v bytovom dome. Ak vlastnici napriek
upozorneniu spravcom, odmietnu splnit’ zakonnu povinnost’, stvisiacu s odstranenim chyby
alebo poruchy technického zariadenia alebo s inymi nevyhnutnymi opatreniami, pripadné sankcie
uplatnené v tejto spojitosti prisluSnym orgdnom znasaji v plnom rozsahu vlastnici.

Schodzu vlastnikov zvolava spravca podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo

ked’ o to poziada zastupca vlastnikov bytov, aspon jedna Stvrtina vlastnikov v bytovom dome.

Termin konania schodze vlastnikov musi byt ur¢eny tak, aby sa jej mohol zi¢astnit’ o najvacsi

pocet vlastnikov. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podl'a potreby, alebo ked’ o to

poziada aspon Stvrtina vlastnikov. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnit’ vlastnici aj

hlasovanim na schodzi vlastnikov. Schddza vlastnikov alebo zaciatok pisomného

hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia ziadosti spravcovi. Ak spravca

v uvedenom termine nekond, pravo zvolat’ schddzu vlastnikov alebo vyhlésit’ pisomné

hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov v bytovom dome.



Spravca je opravneny s ucinnostou od 01.01.2025 rozhodnit’ v ramci pisomného hlasovania aj

o pisomnom hlasovani prostrednictvom prostriedkov informac¢nej komunikacnej technolégie
(d’alej len ,,elektronické hlasovanie®) podl'a osobitnej zdkonnej upravy o elektronickom hlasovani.
Elektronické hlasovanie nemozno uplatnit’, ak pisomné hlasovanie vyhlasuje Stvrtina vlastnikov

v bytovom dome.

15. Pisomné hlasovanie méze vyhlasit’ spravca alebo Stvrtina vlastnikov v bytovom dome,
ak ho na ich Ziadost’ nevyhlésil spravca do 15 dni od dorucenia ziadosti. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt vlastnici sedem kalendarnych dni vopred informovani o otazkach, o ktorych
sa bude hlasovat, a o termine a mieste hlasovania, a to spdsobom v bytovom dome obvyklym
(zverejnenim hlasovacieho listka).
Na hlasovacej listine, resp. listku musi byt uvedeny den konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika a otazka, ktorej sa hlasovanie tyka. Ak je viac otazok, oznaci sa kazdd poradovym ¢islom.
Pri kazdej otazke musia byt dva ramceky, z ktorych jeden je podpisany slovom ,,d&no* a pod druhym
slovom ,,nie“. Ak vlastnik bytu nevyznaci na hlasovacej listine, resp. listku svoj ndzor, jeho hlas je
neplatny. Podpis vlastnika musia potvrdit najmenej dvaja overovatelia, pritomni pri podpise, ktori
boli zvoleni vlastnikmi v bytovom dome. Po vykonani hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca
jednej Stvrtiny vlastnikov zisti vysledok hlasovania, za ucasti dvoch overovatel'ov a ozndmi ho do
siedmich kalendarnych dni od pisomného hlasovania spésobom v bytovom dome obvyklym.
Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sthlas vlastnikov v zmysle ustanoveni zak.
¢. 182/1993 Z.z. V pripade neuspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na
schddzi vlastnikov. Pisomné hlasovanie o tej istej veci mozno zopakovat’ az po prerokovani
predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od ozndmenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol
o vysledku hlasovania dozvediet’, mé pravo obratit’ sa na sid najneskor do troch mesiacov od
oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa moze zarovei na prislusnom stide domahat’ do¢asného pozastavenia
G¢innosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a osobitného predpisu.'?) Pri
rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vicSina podla § 14b nedosiahne, rozhoduje na navrh
ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud. V pripade pisomného
hlasovania formou elektronického hlasovania je spravca povinny zabezpecit’ vSetky opatrenia na
zabezpecenie riadneho a neruSen¢ho priebehu elektronického hlasovania, vratane vykonania
vsetkych postupov pri realizécii elektronického hlasovania, vyplyvajucich zo suvisiacej platnej
zékonnej Gpravy.

16. Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit’
ten, kto schddzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania
schddze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania spdsobom vyvesenim v bytovom dome
na mieste obvyklom. Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia. Ak
aspon Stvrtina vlastnikov zvolala schodzu vlastnikov alebo vyhlésila pisomné hlasovanie, original
zapisnice a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo vysledok pisomného hlasovania musi
spravcovi dorucit’ povereny zastupca vlastnikov do siedmich dni od konania schodze vlastnikov
alebo od skoncenia pisomného hlasovania.

17. Nadpolovicna vécsina vsetkych vlastnikov bytového domu moze schvalit odmenu za ¢innost’
zastupcu vlastnikov bytov, pricom musia rozhodnut’ o jej vyske, ¢i bude v brutto alebo netto
a od akého datumu. Odmena mdze byt hradend z predpisu zalohovych platieb.



L1V
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Vlastnici st povinni v stlade s § 10 zak.¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni mesacne

vopred uhradzat’ na Gcet spravcu stanovené

a)preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu

b)preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav v urcenej vyske.

Vlastnici pri vSetkych platbach uvadzaju variabilny symbol - 10 miestne Cislo, ktorym je

uréend adresnost’ platby. Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav

oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov na thrady za plnenia, priCom

musi byt’ zachovany ucel pouzitia tychto prostriedkov.

2. Spolu s preddavkami je vlastnik povinny mesacne platit’ spravcovi polozky uvedené v mesacnom

predpise platieb bytu a to:

a/ poplatok za vykon spravy, ktorého vysku odporuca predstavenstvo spravcu s prihliadnutim na
mieru inflacie vyhlasent Statistickym uradom za predchadzajuci rok a znenie zakona o vyske
DPH a to vo vyske 6,50 € s DPH u ¢lena a 9,00 € u neclena.

Spravca je opravneny navysit' vySku poplatku za vykon spravy s prihliadnutim na priemerny
medziro¢ny rast spotrebitel'skych cien preukdzatel'ne vykazany Statistickym tradom SR za kalendarny
rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku (rast inflacie). Tato zmena poplatku za vykon
spravy bude upravena v predpise mesacnej zalohovej platby a to sposobom, ze sa znizi ina
polozka v tomto predpise tak, Ze celkova vySka mesaéného predpisu zostane nezmenena.

b/ prispevok na prevadzkovu réziu domu, ktorého vysku pre bytovy dom odporaca
predstavenstvo spravcu a ktory predstavuje mimoriadne vydavky bytového domu spojené so
zabezpecovanim rekonstrukcie bytového domu, vybavovanim uverov, poplatkami stavebného
konania tykajuceho sa bytového domu pri jeho rekonstrukeii a d’alSie administrativno technic-
ké ¢innosti vyplyvajuce pre bytovy dom zo vSeobecne zavaznych predpisov alebo z pravo-
platného rozhodnutia vlastnikov a to vo vyske 2,- € s DPH.

3. V pripade omeskania s platbami podl’a bodu 1/ a 2/ tohto ¢lanku zmluvy st vlastnici povinni zaplatit’
spravcovi urok z omeskania v sulade s ustanovenim § 517, ods.2 Ob¢.zék. a nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Zb. v platnom zneni od prvého dita omeSkania do diia zaplatenia dlhu.

Zaplateny urok z omeskania je mimoriadnym prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytového domu. Trovy vyméhania nedoplatkov zaplati dlznik a spravca néklady prechodne
zuctuje z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.

4.  Okrem troku z omeskania je vlastnik, ktory je v omeSkani s platbami povinny zaplatit’ spravcovi
zmluvna pokutu vo vyske 10% z kazdej vymahanej dlZznej sumy, najmenej 16,60 € z kazde;j
vymahanej dlZnej sumy. Za zaciatok vymahania dlZznej sumy spravcom od dlZnika — vlastnika
bytu sa povazuje zaslanie doporucenej upomienky dlznikovi s vypoctom troku z omeskania
ku diiu zaslania upomienky. Zaplatena zmluvna pokuta je prijmom spravcu.

5. Ak vzniknu skuto¢né néklady na plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu bude spravca
rozac¢tovavat’ na jednotlivé byty a v bytovom dome nasledovne:

a/ Dodavku tepla — podl'a nameranych hodndt za zii¢tovacie obdobie a platného cennika v danom
obdobi s rozpocitanim podl'a pomeru podlahovej plochy bytu k celkovej podlahovej ploche
bytov v bytovom dome. Pri osadeni platnych pomerovych meracov tepla cez namerané
hodnoty v byte k celom nameranym hodnotam spotreby tepla v dome.

b/ Dodavku teplej uZzitkovej vody podl’a nameranych hodndét za zuctovacie obdobie a platného
cennika v danom obdobi s rozpocitanim podl'a pomeru odmeranych spotrebovanych m3 v byte
k celkovej spotrebe m3 nameranych vo vSetkych bytoch v bytovom dome. Pri nemeranych
dodévkach teplej 0zitkovej vody v bytoch sa skutocné naklady rozpocitaju podl'a pomeru
poctu 0s06b byvajucich v byte k celkovému poctu 0oséb byvajtcich v bytovom dome.



¢/ Dodéavku studenej vody a odvod odpadovych vod /vodné a stocné/ podl'a nameranych hodnot
za zuctovacie obdobie na hlavnom vodomere na péte domu s rozpocitanim podl'a pomeru
odmeranych spotrebovanych m3 v byte k celkovej spotrebe m3 nameranych vo vsetkych
bytoch v bytovom dome.
Pri nemeranych dodévkach vody v bytoch sa skuto¢né naklady rozpocitaji podl'a pomeru
poctu 0sdb byvajucich v byte k celkovému poctu 0sdb byvajicich v bytovom dome.

d/ Poistenie majetku podl'a pomeru velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika k celkove;j
ploche vsetkych bytov v bytovom dome.

e/ Skuto¢né néklady na vyvoz zumpy rozpocitanim podl’a pomeru odmeranych spotrebovanych
m3 v byte k celkovej spotrebe m3 nameranych vo vSetkych bytoch v bytovom dome.
Pri nemeranych dodévkach vody v bytoch sa skuto¢né naklady rozpocitaji podl'a pomeru
poctu 0séb byvajucich v byte k celkovému poctu 0sdb byvajicich v bytovom dome.

f/ Spotrebu elektrickej energie v spolocnych priestoroch a zariadeniach domu podl'a pomeru
poctu osdb byvajucich v byte k celkovému poctu oséb byvajucich v bytovom dome.

g/ Skuto¢né ndklady na deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu podl'a pomeru podlahovej plochy
bytu k celkovej podlahovej ploche bytov v bytovom dome.
h/ Skuto¢né naklady na cistenie kominov rovnakym dielom na kazdy byt.

i/ Skuto¢né néklady na atest hospodarnosti prevadzky sustavy tepelnych zariadeni za odbernym
miestom podl'a pomeru podlahovej plochy bytu k celkovej podlahovej ploche bytov v
bytovom dome.

J/ Skuto€né néklady na odvod zraZkovych vod podl'a pomeru podlahovej plochy bytu k celkove;j
podlahovej ploche bytov v bytovom dome.

Vlastnici su povinni vytactovanim zisteny nedoplatok na skutocnych nakladoch za poskytnuté
plnenia uhradit’ do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny
vratit’ vlastnikom vyuctovanim zisteny preplatok, alebo so suhlasom vlastnikov tento zapocitat’
do platieb na d’al$ie obdobie. Spravca je opravneny vykazany preplatok zictovat na nedoplatky
vlastnika, ktoré st u spravcu evidované na meno vlastnika ku ditu vyhotovenia vytcétovania.
Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim tejto povinnosti, je povinna zaplatit’ irok

z omeSkania vypocitany podl'a ¢l. IV, bod 3 tejto zmluvy v stilade s prisluSnymi ustanoveniami

Obc¢. zak. Narok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.

Vlastnik bytu v bytovom dome ma pravo a povinnost’ zii€astiiovat’ sa na sprave domu a na schodzi
vlastnikov hlasovanim rozhodovat’ o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku. Oznamenie o schddzi
vlastnikov spolu s programom schddze musi byt’ v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne sedem dni pred diiom konania schodze.
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do siedmich dni od
konania schddze vlastnikov spésobom v bytovom dome obvyklym.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu v bytovom dome jeden hlas pripadajuci

na byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v bytovom
dome vo vlastnictve viacerych osdb, mdzu uplatnit’ svoje hlasovacie pravo len ako celok.

Schodza vlastnikov je uznasaniaschopna, ak je pritomnd nadpolovi¢na vicSina vlastnikov bytov

v bytovom dome. Na prijatie rozhodnutia na schodzi vlastnikov je potrebny stihlas nadpolovicne;j

vacsiny hlasov pritomnych vlastnikov bytov v bytovom dome, to neplati, ak sa hlasuje podl'a

odsekov 10 a 11, alebo o schvaleni zmluvy o vytvoreni spolocenstva vlastnikov bytov podl'a § 7

ods. 1 zak. €. 182/1993 Z.z., schvaleni uzavretia zmluvy o vykone spravy, resp. o jej vypovedani

podla § 8a ods. 1 a 6 tohto pravneho predpisu, o schvaleni podania ndvrhu spravcu na vykonanie
dobrovol'nej drazby k bytu podla § 8b ods. 1 pism. h) tohto pravneho predpisu, o schvaleni
mesacnych preddavkov vlastnikov bytov do fondu oprav, prevadzky a udrzby bytového domu
podla § 10 ods. 1 tohto pravneho predpisu. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov v ostatnych

veciach sa rozhoduje podl'a ustanoveni § 14 b zak.¢. 182/1993 Z.z.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vlastnici bytov v bytovom dome prijimaji rozhodnutia na schddzi vlastnikov dvojtretinovou
véacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov v bytovom dome, ak hlasuji o zmluve o tivere a o
kazdom dodatku k nej, o zmluve o zabezpeceni uveru a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o
najme a kupe veci, ktort vlastnici bytov v bytovom dome uZzivaji s prdvom jej kupy po uplynuti
dojednaného ¢asu uzivania a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o
kazdom dodatku k nim, o zmene uc¢elu uzivania spolo¢nych ¢asti bytového domu a spolo¢nych
zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v
podkrovi alebo povale, vyzaduje sa zaroven suhlas vsetkych vlastnikov bytov v bytovom dome na
najvyssom poschodi. Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
sa vyzaduje pri rozhodovani o prevode spolo¢nych Casti bytového domu, spolo¢nych zariadeni
bytového domu alebo pril'ahlého pozemku alebo ich Casti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim
podl’a tohto odseku, podpis vlastnika bytu v bytovom dome na hlasovacej listine potvrdia
najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu v
bytovom dome moze overit’ aj notar alebo obec.

Ak vlastnici bytov v bytovom dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza
predchadzajtice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania
sa vyzaduje sthlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov v bytovom dome,
okrem hlasovania o veci, pri ktorej sa vyzaduje dvojtretinova viacSina. Ak sa o veci rozhodovalo
dvojtretinovou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov v bytovom dome, pri hlasovani do
jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzZaduje stihlas Stvorpitinovej vacSiny
hlasov vsetkych vlastnikov bytov v bytovom dome.

Vlastnik bytu v dome mdze v listinnej podobe, s tiradne overenym podpisom, splnomocnit’ ina
osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala, to neplati, ak ide o elektronické hlasovanie.
Splnomocnend osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze vlastnikov
rade alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu v bytovom dome. Kandidati na volené funkcie v
spolocenstve a na funkciu zastupcu vlastnikov nemo6zu byt’ splnomocneni inym vlastnikom bytu v
bytovom dome, ak ide o hlasovanie o ich vol'be. Vlastnik bytu v dome nemdze splnomocnit’ na
zastupovanie spravcu.

Vlastnici maji pravo na poziadanie nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy bytového domu
Alebo Cerpania fondu prevadzky, drzby a oprév, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo
moZu na néklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v bytovom dome vyhotovit’ z nich kopie,
pri poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpe€it ochranu osobnych tdajov
podrla osobitného predpisu ostatnych vlastnikov/§9 ods.5 pism.d/ zdkona €.182/1993 Z.z./

Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov

v tomto dome takym sposobom, Ze obmedzuje alebo znemoziiuje vykon vlastnickeho prava tym,

ze hrubo poskodzuje byt spolo¢né Casti domu, spolocné zariadenia domu a prislusenstvo domu
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo
porusSuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim stidu, méze sud na
navrh ktoréhokol'vek vlastnika nariadit’ predaj bytu v dome /§11 ods. 5 zakona ¢.182/1993 Z.z./

Vlastnici st povinni bez zbytoéného odkladu oznadmit’ spravcovi ndjom bytu a d’alSie
skuto¢nosti spojené s bytom rozhodujtice pre ur¢enie mesacnych platieb, najma hlasit’ pocty osob
v byte a zmeny v pocte 0sob, ktoré uzivaju byt suvisle minimalne po¢as dvoch mesiacov. Ak
vlastnik byt neuziva, je povinny oznamit’ spravcovi alebo spolocenstvu svoju adresu a kazdu jej
zmenu.

Vlastnici bytov v bytovom dome st povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych
kontrolou stavu bezpec¢nosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov v bytovom dome
neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za
vzniknuté Skody.



17.

18.

19.

20.

Vlastnik bytu v bytovom dome, ktory stavebne upravuje byt, je povinny na vyzvu umoznit
pristup do bytu spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné Gpravy neohrozuji, neposkodzuji
alebo nemenia spolocné Casti bytového domu alebo spolo¢né zariadenia bytového domu. Ak
vlastnik bytu v bytovom dome neumozni vstup do bytu, spravca je povinny oznamit’
vykonavanie stavebnych tprav bytu prislusnému stavebnému uradu.

Vlastnici v bytovom dome nemaju pri prevode alebo prechode vlastnictva bytu na d’alSieho
Vlastnika bytu, pripadne vlastnikov bytu voci spravcovi narok na vratenie alikvotnej Casti
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Dohodnuté podmienky ustanovenia zastupcu vlastnikov a osoby poverenej vlastnikmi:

a/ Vlastnici si zvolia z vlastnikov svojho zastupcu, ktory bude v bytovom dome zabezpecovat
ulohy podl’a ¢l. IV odsek 20. tejto zmluvy, spolu so spravcom podpisuje zmluvu o vykone
spravy, jej zmenu alebo zanik po schvaleni vlastnikmi, pricom podpisy zmluvnych stran
musia byt’ uradne overené.

b/ Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome spolu so spradvcom
podpisuje ostatné zmluvy a ich zmeny po schvéaleni vlastnikmi v dome, pricom podpisy
zmluvnych stran nemusia byt uradne osvedcené.

¢/ Zastupcom vlastnikov mdze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome.

d/ Zastupcu vlastnikov volia a odvolavaju vlastnici na dobu 5 rokov nadpolovi¢nou vicsinou

vSetkych vlastnikov. Zastupca vlastnikov moze byt opitovne zvoleny. Na vykonanie volieb sa
primerane vztahuji ustanovenia Stanov SBDO a Volebného poriadku SBDO v platnom zneni.

e/ Zastupca vlastnikov moZe zo svojej funkcie odstapit’. Tto skutocnost’ je povinny pisomne

oznamit’ spravcovi a ostatnym vlastnikom na schdodzi vlastnikov — schddza vlastnikov si zvoli
nového zastupcu a jeho zvolenie uvedenim do zapisnice zo schodze bez zbyto¢ného odkladu
0znami Spravcovi.

f/ V pripade, ze v dome nie je zvoleny zastupca, vSetky povinnosti za spravcu zabezpecuje

spravca prostrednictvom Statutarneho organu spravcu .

g/ Za vykon ¢innosti zéstupcu vlastnikov bytového domu prisliicha odmena podla schvalenia

vlastnikmi.

Opravnenia a povinnosti zvoleného zastupcu vlastnikov:

a/ Nahliadat’ do dokladov tykajtcich sa spravy bytového domu, Gi¢tovania nakladov bytového
domu, rozi¢tovania ndkladov, ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav a pod.

b/ Zvoléavat’ schddzu vlastnikov podl'a potreby, najmenej jedenkrat rocne, ak o to poziada
spravca, alebo ak o to poziada Stvrtina vlastnikov bytov

v dome. V pripade ak zastupca nezvola schdodzu vlastnikov do 15 dni od vyzvy spravcu,
schodzu vlastnikov bytov zvola spravca.

¢/ Kontrolovat dodrziavanie harmonogramu préc a investicii podl'a schvaleného planu oprav
domu a ¢erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu.

d/ Hlasit’ spravcovi potrebu oprav spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

havarie a poruchy ich funk¢nosti v bytovom dome.

e/ ZabezpecCovat' vyvesenie informacii a pokynov spravcu v spolo¢nych priestoroch bytového
domu, prip. d’alSich pisomnosti vztahujtcich sa na vlastnikov a prendsanie informécii
z rokovani volenych orgénov spravcu na ¢lenov SBDO.

f/ Na vyzvu spravcu vyhotovovat’ za bytovy dom nevyhnutné podklady pre ro¢né vytuctovanie

preddavkov vlastnikom /napr. odpisy bytovych meracov spotreby energii, hlasenie poctu osob
v bytoch a a pod./

g/ Spolupracovat’ s vediicimi pracovnikmi spravcu pri rieseni a odstrafiovani nedostatkov

zistenych v dome kontrolnymi orgdnmi /napr. poZiarnej ochrany, stavebnym uradom a pod./.

h/ Je opravneny zucastiovat’ sa vykonavania povinnych revizii a prehliadok v bytovom dome,

zucastiovat’ sa vyberovych konani na doddvatel'ov sluzieb a prac v dome a schval'ovat’
Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav domu na drobné opravy a beznt udrzbu
do vysky 500,- EUR na jednu opravu.



21.

22.

3.

1/ Zastupca vlastnikov je povinny zachovavat mlcanlivost’ o osobnych tidajoch a vsetkych
udajoch a utajovanych skuto¢nostiach vyplyvajiacich zo zédkona ¢.18/2018 Z.z. v platnom
zneni a z inych internych materialov spravcu, o ktorych sa dozvie ako zéastupca vlastnikov.
Zapisnice zo schodzi ,vysledky hlasovania vlastnikov a oznamy sa zverejiiujii na informacnej
tabuli v spolo¢nych priestoroch bytového domu.
Oznamenia o schodzach vlastnikov a o ich pisomnom hlasovani sa dorucuju v listinnej forme
do schranky kazdého vlastnika najmenej 7 dni vopred.

LV
Sposob spravy spoloénych casti a zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku

Pri obstarani sluzieb a tovarov u dodavatel'ov je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké bolo mozné dojednat’ v prospech vlastnikov. Spravca je povinny riadit’ sa
rozhodnutim nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov o vybere dodavatela.

Opravy a udrzbu spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni bytového domu a prislusenstva domu
bude spravca prednostne zabezpecovat’ vlastnymi zamestnancami. Pri vybere dodévatel’a na
vykonanie prac vacSieho rozsahu sa zic¢astiuje aj zvoleny zastupca vlastnikov.

Rozhodnutie nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov v bytovom dome je pre spravcu zaviazné.

¢l. VI
Zasady hospodarenia s fondom prevadzky, adrzby a oprav

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, drZbu a opravy spolo¢nych cCasti bytového domu, spolo¢nych priestorov,
prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu
domu. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a loggii.
Prostriedky fondu ur¢ené na prevadzku bytového domu, bytov a prostriedky uréené na
opravy, udrzbu prip. investicie do spolo¢nych Casti, spolocnych zariadeni a prislusenstva
bytového domu, sa vedu na osobitnom ucte oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov
na Uhrady za plnenia, pri€om sa musi zachovat ucel pouZitia tychto prostriedkov.

Rozsah opravnenia disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, adrzby a oprav je pre

spravcu nasledovny:

a/ v pripade vzniku havérii v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu je
spravca opravneny tieto bezodkladne odstranit’ a ndklady vykonanych prac zuctuje
bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov z fondu bytového domu,

b/ pravidelne sa opakujice odborné prehliadky a odborné skuisky, vyrobu a montaz,
rekonStrukciu, opravy a udrzbu na zariadeniach /zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia a bleskozvody v bytovom dome/, ktoré sa vyzaduju podla osobitnych
predpisov, je spravca opravneny vykonat’ v silade so zadkonom a stanovenym
harmonogramom pre jednotlivé zariadenia predovSetkym vlastnymi kapacitami
a na pouzitie prostriedkov z fondu sa nevyzaduje predchédzajuci suhlas vlastnikov,

¢/ bezné drobné opravy a udrzba, naklad ktorych nepresahuje sumu 500.- EUR, je spravca
opravneny vykonat’ bez schval'ovania vyberu dodavatela, najma svojimi vlastnymi
kapacitami a k pouzitiu finanénych prostriedkov na ich thradu z fondu sa nevyzaduje
predchéadzajtci suhlas vlastnikov,

d/ opravy, udrzbu a rekonstrukcie presahujiice sumu uvedenti pod pism. ¢/ schval'uji
vlastnici podla § 14 zak.¢.182/1993 Z.z. , pripadne nimi splnomocneni zastupcovia,
ak ich maju a zaroven tito rozhoduju o vybere dodavatel'a prac na zaklade predloZzenych
ponuk spravcom.

10



¢l. VII
Tvorba mesacného preddavku a vyuctovanie

Vysku mesacného preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav na thrad nakladov spojenych
s prevadzkou domu a bytov, vypocita spravca v sulade s touto zmluvou.
Minimalna vyska prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprév je mesacne 0,40 EUR/m2 za
Im2 spoluvlastnickeho podielu vlastnika na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu. Ak je stcastou bytu balkon, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu sa
zapocitava do vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 25% plochy balkona, lodzie a terasy. Schodza
domu stanovi prispevky do fondu tak, aby boli pokryté predpokladané naklady bytového domu
v nasledujuicom obdobi, najmd predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spolo¢nych casti bytového domu, spolocnych zariadeni bytového domu, prisluSenstva a
prilahlého pozemku, ako aj predpokladané vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
bytového domu. V pripade, ak takto stanovena vyska tvorby fondu nebude vytvarat dostatocné
zdroje na krytie nevyhnutnych oprav bytového domu a averovou zmluvou dohodnutych splatok
prevzatého uveru a prisluSenstva tveru /napr. urokov, poplatkov a pod./, moze spravca zvysit
tvorbu fondu aj bez suhlasu vlastnikov az do vysky potrebnej na pokrytie nevyhnutnych
mesacnych nékladov Gveru a potrieb bytového domu. Hornd hranica prispevku do fondu nie je
obmedzena.
Prijmom fondu prevadzky, idrzby a oprav okrem preddavkov vlastnikov su:
a) prijem za prendjom spolo¢nych casti bytového domu, spolo¢nych zariadeni bytového domu,
prislusenstva a pril'ahlého pozemku,
b) vynosy z uctu domu vedeného v banke,
¢) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo z dobrovol'nej drazby bytu zo zdkonného zéalozného
prava, ktoré vzniklo podl'a zak.¢.182/1993 Z.z. v zneni platnom znenti,
d) uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu /napr. za oneskorené platby a pod./,
e) prijmy z predaja spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, ak sa vlastnici
nedohodli inak.
Skuto¢né néklady spojené s prevadzkou bytového domu a bytov, spravca kazdému vlastnikovi
vyuctuje v stlade s touto zmluvou.

¢l. VIII
Opravy a adrzba domu

Na opravy, udrzbu a investicie do spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni, a prisluSenstva
bytového domu, prispievaju vlastnici do fondu mesacnymi preddavkami, uréenymi sadzbou za
Im?2 uzitkovej plochy bytu vo vyske minimalne 0,40 EUR/m2 a mimoriadnymi prispevkami
podl'a rozhodnutia vicsiny vlastnikov.

Prostriedky fondu uvedené v bode 1/, mdze spravca pouzit’ len na financovanie oprav, udrzby
a investicii, s vykonanim ktorych stihlasi potrebna vacsina vlastnikov v bytovom dome, okrem
financovania nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych
zariadeni, podla osobitnych predpisov a na financovanie havarii v spoloénych castiach a
zariadeniach bytového domu.

Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju a
prechadzaju do nasledujuceho roka.

Prostriedky fondu vedie a uctuje spravca v analytickom ¢leneni podl'a jednotlivych bytovych
domov. Nesmie ich pouzit’ na krytie ndkladov inych bytovych domov vo svojej sprave alebo

vlastnictve.

11



4.  Po dobu nedostatku finan¢nych prostriedkov na prislusny bytovy dom alebo nedostatku na
fonde prevadzky, wdrzby a oprav nie je spravca povinny vykondvat’ ¢innost, na ktora sa
zaviazal v tejto zmluve a po celt dobu nedostatku financnych prostriedkov nie je v omeskani
s plnenim povinnosti podl'a tejto zmluvy.

5. Sprévca nezodpoveda za skodu, ktora vznikla nezabezpecenim Cinnosti spravcu podla tejto
zmluvy v doésledku nedostatku finanénych prostriedkov na prislusny bytovy dom alebo v
dosledku nedostatku financnych prostriedkov na fonde prevadzky, udrzby a opréav domu.
Spravca rovnako nezodpoveda za Skodu, ak vlastnici nedali suhlas na konkrétnu opravu
alebo reviziu v bytovom dome, na nutnost vykonania ktorej ich spravca upozornil.

¢l IX
Osobitné ustanovenia

1. Vlastnici splnomocnuju spravcu na pravne ukony v jeho mene, v rozsahu zabezpecenia
povinnosti podl'a ¢l. III. bod 4, pism. a), b) a ¢) tejto zmluvy. Na vybavenie a prevzatie uveru
sa vyzaduje osobitné splnomocnenie dvojtretinovej vacsiny vlastnikov. Z tychto ikonov
spravcu su zaviazani priamo vlastnici.

2. Vlastnici splnomociiuju spravcu na pravne ukony, vyplyvajice z uplatnenia zalozného prava
voci tym zdloznym dlznikom bytového domu, uvedeného v €l. II tejto zmluvy, ktorych dlh
prevysuje trojnasobok stanovenej mesacnej vysky preddavkov a prispevkov.

3. Vlastnici poveruju spravcu zabezpecovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni bytového
domu, ktoré¢ vyzaduju odbornu obsluhu. Vlastnici bytov sa sti¢asne zavizujua, Ze sa zdrzia
vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto zariadenia nachddzaji a manipulécie s tymito
zariadeniami.

Vlastnici splnomociiuju spravcu na plnenie povinnosti, ktoré podl'a platnej legislativy

upravuju platby miestnych poplatkov a dani, pokial tieto povinnosti nie st zdkonom alebo

vykondvacim predpisom uloZené priamo vlastnikom.

Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou zna$a v plnom

rozsahu spravca.

Zmluvnymi stranami dohodnuty postup pri prevode vlastnictva bytu — pri predaji,

zamene alebo darovani:

a/ Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu st povinni poziadat’ spravcu o jeho
potvrdenie, Ze vlastnik - predavajici nema Ziadne nedoplatky na thradach za plnenia
spojen¢ s uzivanim bytu alebo a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav. O uskutoc-
nenom prevode budu vlastnici informovat’ spravcu bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do
30 dni odo dita odovzdania zmluvy na povolenia vkladu do katastra nehnutel'nosti. Pre
pripad nesplnenia tejto povinnosti znasaju vlastnici pripadna Skodu vzniknutl spravcovi
v celom rozsahu.

b/Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji pre pripad vykonania dispozic-

né¢ho prava s bytom /predaj, darovanie, zamenna zmluva/na pravnych nastupcov vlastnikov
Prevodom alebo prechodom bytu na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu v
dome od zmluvy o vykone spravy, zavizky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaji az po ich
vysporiadani.

¢/ Kazdy novy vlastnik bytu v dome pristupuje k tejto zmluve o vykone spravy podl'a
z4ak.c.182/1993 Z.z.

d/ Vlastnici bytu - €lenovia druzstva su zdroven povinni v pripade prevodu bytu
vysporiadat’ svoje ¢lenstvo v SBDO Nové Mesto nad Vahom dohodou o prevode
¢lenskych prav a povinnosti. K uzavretiu dohody st povinni dostavit’ sa osobne do
kancelarie spravcu aj s nadobudatel'mi ¢lenstva /novymi vlastnikmi bytu/.

e/ Najom bytu je vlastnik povinny oznamit’ spravcovi do 7 dni odo dila vzniku ndjmu
s uvedenim trvania doby najmu a ozndmenim poctu osob, ktoré budu v byte byvat'.

12



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ak nedojde k prevodu vlastnictva vsetkych bytov v bytovom dome, je pdvodny vlastnik

domu, ktory je vlastnikom neprevedenych bytov, spoluvlastnikom spolo¢nych casti domu,

spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a ma prava a povinnosti vlastnika bytu v dome.

Vlastnici su povinni na svoje naklady byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie,

najma vcas zabezpecCovat’ udrzbu a opravy. St povinni konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani

zmenach, pri prenajati bytu alebo jeho Casti a pri inom nakladani s bytom nerusili a neohro-
zovali ostatnych obyvatel'ov domu pri vykone ich  vlastnickych, spoluvlastnickych

a spoluuzivacich prav.

Vlastnici bytu su povinni odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na ich bytoch alebo na spoloc-

nych ¢astiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu a bytu alebo na prislusenstve, sposobili

sami alebo osoby, ktoré ich byt uzivaju.

Vlastnici su povinni umoznit’ na poziadanie, na nevyhnutna dobu vstup do bytu zamestnan-

com spravcu alebo osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu, montdz a udrzbu zariadeni

na meranie spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnot.

Vstup do bytu musia vlastnici umoznit’ aj v pripade, Ze len z ich bytu je mozny pristup
k spolo¢nym ¢astiam a spoloénym zariadeniam domu. Ak vlastnik bytu neumozni
na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté tymto konanim.

Vlastnici nemo6zu vykonavat upravy bytu, ktorymi by ohrozovali alebo rusili ostatnych
v neprimeranom rozsahu, porusili normy hlukovej priestupnosti alebo by menili vzhlad
domu bez suhlasu spravcu, resp. sthlasu vac¢siny vsetkych vlastnikov. Ustanovenia
osobitnych predpisov nie si tymto dotknuté.
Spravca je opravneny na ucely spravy bytového domu spractuvat’ osobné udaje vlastnikov
bytov a v dome v rozsahu meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého
alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne ¢islo, elektronicka adresa, ¢islo uctu a kod
banky v stlade s ustanoveniami v§eobecne zaviznych pravnych predpisov, platnych
a ucinnych v Slovenskej republike , najmé zdkonom ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, pre Gcely plnenia
zmluvného vzt'ahu ako i pre Gcely vykonu spravy. Spravca je opravneny na ucel ochrany
majetku vlastnikov bytov v bytovom dome zverejiiovat’ zoznam vlastnikov bytov v bytovom
dome, ktori maji thrnnt vySku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, tdrzby a
oprav bytového domu a na tthradach za plnenie asponi 500 eur. V zozname sa uvedie meno a
priezvisko vlastnika bytu v bytovom dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu
prevadzky, drzby a oprav bytového domu alebo na thradéach za plnenie. Zoznam sa
zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v bytovom dome.

Vlastnici /dotknuté osoby/ beru na vedomie, Ze spracovatel'om osobnych tdajov je vyhradne
spravca alebo nim poverené osoby a ich tdaje v nevyhnutnom rozsahu uchovava len po
dobu, ktora je nevyhnutna na dosiahnutie ucelu, pre ktory sa spracivaju a zaroven su si
vedomi, Ze st povinni bez zbytocného odkladu spravcovi oznamit’ vSetky zmeny
v osobitnych tidajoch.

Spravca oboznamuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Ze ich
osobné udaje mozu byt’ poskytované sprostredkovatel'om. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov bytového domu sa m6zu pravidelne oboznamovat’ so zoznamom
sprostredkovatel'ov, ktory je uloZeny u spravcu.

Vlastnici splnomociiuju spravcu na vSetky pravne ukony suvisiace s prendjmom a

beznou prevadzkou spolocnych zariadeni a ¢asti bytového domu v sulade s podmienkami
ustanoveni zak.¢.182/1993 Z.z. Pri spolo¢nych priestoroch v bytovom dome musi spravca
dbat’ na to, aby vlastnici neboli obmedzovani a ruseni ¢innost’ou ndjomcov spolo¢nych
priestorov. Prijem za prenajom spolocnych ¢asti bytového domu, spolo¢nych zariadeni
bytového domu, spolo¢nych priestorov prisluSenstva a prilahlého pozemku je prijmom
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

N —

Vlastnici splnomociiuju spravcu na vsetky pravne ukony stvisiace
a/ s predajom bytu podla ¢l. IV, bod 14 tejto zmluvy,
b/ zastupovanim vlastnikov v exeku¢nom konani, v ktorom bola nariadena exektcia
predajom bytu, ku ktorému je zriadené zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov
v dome podl'a § 15 zak. ¢. 182/1993 Z.z. ,
¢/ zastupovanim vlastnikov pri drazbe bytu podl'a zak.¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych
drazbach v platnom zneni, ak predmetom drazby je byt, ktory spravca spravuje a ku
ktorému je zriadené zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov v dome
podla§ 15 zak.¢.182/1993 Z.z.
Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy je priloha, ktorou sa ku ditu podpisania zmluvy
urcuje vyska mesacnej zalohovej platby na zabezpecenie sluzieb spojenych s uzivanim
bytu, vratane poplatku za vykon spravy a mesa¢ného preddavku do fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytového domu, v ktorom sa prislusny byt nachadza.
Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa primerane
pouziju ustanovenia zakona ¢.182/1993 Z.z. a prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni. /najma ustanovenia tykajice sa ochrany vlastnickych prav,
ustanovenia tykajuce sa prikaznej zmluvy a pod./Na ucely DPH je tato zmluva povazovana
ako obdoba komisionarskej zmluvy a jej pravneho rezimu.
Na ¢lenské vztahy ¢lenov SBDO, ktori s zaroven vlastnikmi bytu, sa primerane pouZzij
ustanovenia Stanov SBDO Nové Mesto nad Vahom.
Spravca je povinny zasielat’ akukol'vek koreSpondenciu vlastnikovi na adresu uvedenu
v tejto zmluve, ak vlastnik spravcovi pisomne neoznami zmenu adresy. Pisomnosti sa
povazuju za doruc¢ené uplynutim 5 dni odo dita odovzdania pisomnosti spradvcom na
postovu prepravu na adresu podla predchadzajucej vety.

V pripade namontovania kamerového systému na bytovy dom je prevadzkovatel’ kamero-

vého systému povinny oznacit’ bytovy dom oznamenim prislusnou kombindciou piktogra-
mu a textu podl'a charakteru monitorovania miesta, Ze je priestor monitorovany kamerovym
systémom. Prevadzkovatel je povinny vypracovat’ projekt na kamerovy systém

v zmysle zdkona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov, kde bude uvedeny spdsob
uloZenia zaznamov, manipuldcia s nimi, ich likvidacia a pod. a zaroveni ur¢i na schodzi
vlastnikov bytov opravnenu osobu zodpovednl za dodrZiavanie ustanoveni vysSie
uvedeného zdkona.

¢l X
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl.

Zmluva o vykone spravy alebo jej zanik, schvalené podl'a ustanoveni zak.¢. 182/1993 Z.z.
§14b ods. 1 pism. /), ak st podpisané spravcom a osobou poverenou vlastnikmi su zavidzné
pre vSetkych vlastnikov. Pravost’ podpisov tychto 0s0b musi byt uradne  osvedc¢ena.
Vlastnik nemdZe zmluvu o vykone spravy vypovedat. Spravca je povinny  fotokdpiu
schvalenej zmluvy a pri jej zmene fotokopiu tplného znenia zmluvy dorucit’ kazdému
vlastnikovi do 30 dni odo dia jej schvalenia vlastnikmi, ibaZe vlastnik vyslovne prehlasi,
ze mu pre jeho potreby postacuje spristupiiovanie originalu platného aktuélneho znenia
zmluvy u osoby poverenej vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu na
podpis tejto zmluvy/zastupca vlastnikov/ u ktorej je original zmluvy ulozeny.
Zmluva sa povazuje za dorucenu prevzatim zasielky, uplynutim lehoty na uloZenie
zasielky na poste, ak si ju vlastnik v tloznej lehote nevyzdvihne alebo po vyzve odoprie
prevzatie zasielky alebo doruc¢enim zastupcom vlastnikov bytov, proti podpisu vlastnika.
Vypoved’ tejto zmluvy moézu podat’ vlastnici aj spravea. Vlastnici mézu tito zmluvu
vypovedat’ len na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vacSiny vSetkych vlastnikov.
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6.

8.

10.
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12.
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14.

15.

Vypovedna lehota tejto zmluvy je tri mesiace, pripadne dohodou zmluvnych stran.
Vypovedna lehota za¢ne plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.
Ak spravca kon¢i svoju ¢innost’ podl'a tejto zmluvy, je povinny 30 dni pred jej skoncenim,
najneskor vSak v deni skonCenia  ¢innosti predlozit’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti
tykajlicej sa tohto bytového domu a odovzdat’ novému spravcovi alebo spoloc¢enstvu
vlastnikov bytov vSetky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou domu, vratane
vyuctovania prostriedkov Fondu prevadzky , drzby a oprav a plnenia spojené s uzivanim
bytu. Zaroven je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na nové
ucty bytového domu zriadené novym spravcom alebo spolocenstvom. Ak spravca najneskor

v den skoncenia spravy neprevedie zostatok finan¢nych prostriedkov na ucte domu v banke
na ucet zalozeny novym spravcom alebo spoloCenstvom, je povinny zaplatit’ na tcet bytového
domu, zalozeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom uroky z omeskania.

Do skoncenia spravy bytového domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajiace

zo zmluv, ktoré stivisia so spravou bytového domu a ktoré boli uzavreté v mene vlastnikov
alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov, na nového spravcu alebo
spolocenstvo.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici
nemaju ku dnu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nemaju zalozené spolocenstvo. Pravne vztahy vlastnikov a spravcu sa riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudu mat’ vlast-
nici uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolo¢enstvo,
vznika spolocenstvo zo zdkona.  Na spolocenstvo prechadzaju vsetky prava a povinnosti
vyplyvajlce zo zmluv, ktoré stvisia so spravou domu alebo zo zmluv uzavretych na zaklade
rozhodnutia vlastnikov bytového domu. Spravca je povinny o vzniku spolo¢enstva pisomne
informovat vSetkych  vlastnikov a zéaroven je povinny urcit’ predsedu spolocenstva
a zabezpe(it' registraciu spolo¢enstva na prislusSnom spravnom organe.

Zmluvu je mozné menit a dopiiat na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to formou
nového uplného znenia Zmluvy o vykone spravy alebo v pripade menej pocetnych zmien
alebo menej zloZitych zmien zmluvy formou pisomného dodatku k zmluve.

Pravne vztahy, ktoré nie s osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi
platnymi zdkonmi a predpismi Slovenskej republiky.

Zmluva (s prilohou aktualneho zoznamu vlastnikov) je vyhotovena v dvoch rovnopisoch,
jeden pre spravcu a jeden pre osobu poverent vlastnikmi. Vlastnikom budu dorucené képie
tejto zmluvy (bez zoznamu aktuélnych vlastnikov).

Této zmluva nadobtida platnost’ a i€¢innost” dhiom podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurciti s dohodnutou vypovednou
lehotou 3 mesiace pre obe zmluvné strany. Vypovedna lehota zacina plynit’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede. Vlastnici mézu zmluvu
vypovedat, ak s vypoved'ou prejavi stihlas nadpolovi¢na véacsina vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov /§ 14 zak.¢.182/1993 Z.z./. Ku ditu skoncenia vypovednej
lehoty st vlastnici povinni zabezpecit’ spravu domu inym spravcom alebo spolocenstvom
vlastnikov bytov. Ku zmene alebo dodatkom k tejto zmluve je potrebny sthlas spravcu a
nadpolovicnej vacsiny vlastnikov v bytovom dome.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej znenim
stihlasia, nepodpisali ju v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Nadobudnutim platnosti a ucinnosti tejto zmluvy sa rusi pévodna zmluva o vykone spravy
zo dna
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V Novom Meste nad Vahom diia :

Stavebné bytové druzstvo obanov
Nové Mesto nad Vahom

Ing. DuSan Ostrovsky osoba poverena vlastnikmi:
predseda predstavenstva

Mgr. Miroslav Kozék
¢len predstavenstva
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