STANOVY

Stavebného bytového druzstva obcanov
Nové Mesto nad Vahom

Prva c¢ast

CL 1
/1/ Druzstvo prijalo nazov Stavebné bytové druzstvo obanov Nové Mesto nad Vahom /d’alej v texte
stanov len ,,druzstvo®/.
/2/ Druzstvo ma sidlo 915 01 Nové Mesto nad Vahom, Inovecka 3.

CL 2

/1/ Druzstvo je spolocenstvom neuzavretého poctu osob, ktorého hlavnym poslanim je obstardvat’
si spolo¢nou ¢innost'ou a spolo¢nymi prostriedkami byty, hospodarit’ s nimi a tak sa podiel'at’
na uspokojovani svojich bytovych potrieb a tym aj spolo¢enského zaujmu a vykonavat spravu
obytnych domov, v ktorych sa nachddzaju byty, ktoré presli z vlastnictva druzstva do vlastnictva
jeho ¢lenov.

/2/  Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vzt'ahoch vo svojom mene a nesie zodpo-
vednost’ vyplyvajicu z tychto vztahov. Za porusenie svojich zaviazkov zodpoveda celym svojim
majetkom.

Druha cast

Cinnost’ druzstva

CL3
Predmetom cCinnosti druzstva je organizovanie pripravy a realizdcie vystavby, prevadzka bytovych
objektov a objektov s nebytovymi priestormi a zabezpecovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu
a nebytového priestoru. Druzstvo najma:
a/ pridel'uje druzstevné byty vratane bytov v rodinnych domcéekoch a nebytové priestory do najmu
svojim ¢lenom,
b/ vykonava, pripadne zabezpecuje pozemnu dopravu tovaru a cestni nakladnu dopravu
pre ¢innost’ udrzby, oprav, rekonstrukcii a modernizacii najomnych bytovych a nebytovych
priestorov,
¢/ vykonava, pripadne zabezpecuje udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu najomnych
bytovych a nebytovych priestorov,
d/ stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov v druzstevnych domoch, rodinnych domov ako aj
vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima svojim ¢lenom,
e/ stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov, rodinnych domov a nebytovych priestorov do
vlastnictva inych subjektov,
f/ vykonava, pripadne zabezpecuje udrzbu a opravy v bytovych domoch s bytmi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve ob¢anov za Uplatu a v sulade s ustanoveniami zmluvy o vykone spravy,
g/ poskytuje, pripadne zabezpecuje plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v ngjme a vo vlastnictve obcanov,
h/ zabezpecuje maloobchodny predaj pre svojich ¢lenov a vlastnikov bytov okrem jedov, zieravin,
starozitnosti a motorovych vozidiel,
i/ vedie uctovnu evidenciu,
j/ vykonava spravu a tudrzbu bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti,
k/ vykonava aj inu ¢innost’ podl’a rozhodnutia Zhromazdenia delegatov alebo predstavenstva druzstva,
1/ vykonava, pripadne zabezpecuje montaz, opravy, rekonstrukcie a revizie zdvihacich zariadeni,
m/ vykonava, pripadne zabezpecuje montdz, opravy, rekonstrukcie, idrzbu, odborné prehliadky
a odborné skusky elektrickych zariadeni.



Tretia ¢ast

Clenstvo v druZstve

Vznik ¢lenstva
ClL4

/I/ Clenmi druzstva mozu byt fyzické plnoleté osoby.

/2/ Ak nema ¢len bydlisko na uizemi Slovenskej republiky, je povinny urcit’ zastupcu na vybavovanie
¢lenskych zalezitosti a dorucovanie posty a pisomne to oznamit’ druzstvu so svojim overenym
podpisom.

/3/ Ak sa Clenom stane neplnoletd osoba /napr. prechodom clenstva/, za neplnoletého ¢lena kona a
pravne ukony vykonava jeho zakonny zastupca.

CL5

/1/ Clenstvo vznika ditom, ked’ predstavenstvo rozhodne o prijati za ¢lena na zaklade pisomne;
prihlasky. K prihlaske musi byt pripojené potvrdenie o zaplateni zapisného vo vyske 13,28 EUR
a zakladného ¢lenského vkladu vo vyske 99,58 EUR. Zakladny ¢lensky vklad vlastnikov bytov
v sprave druzstva je 16,60 EUR. Clenstvo vlastnika bytu je viazané na vlastnictvo bytu, ktorého
spravu zabezpecuje druzstvo. Ak vlastnictvo bytu alebo sprava bytu skon¢ia, ¢len je povinny
do 30 dni na vyzvu druzstva doplatit’ zakladny ¢lensky vklad do vysky 99,58 EUR, inak jeho
¢lenstvo zanikne.

/2 / Predstavenstvo je povinné rozhodnut’ o podanej prihlaske najneskor na prvom zasadani v mesiaci
nasledujiicom po dni, kedy bola prihlaska druzstvu doru¢ena. Svoje rozhodnutie o prihlaske
predstavenstvo ¢lenovi oznami pisomne.

/3/ Druzstvo vrati zapisné a zakladny Clensky vklad ob¢anovi, ktorého neprijalo za ¢lena druzstva
do tridsiatich dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena druzstva.

Prechod ¢lenstva
CL6
/1/° Smrt'ou ¢lena prechadza jeho ¢lenstvo v druzstve na dedica ¢lenskych prav a povinnosti.
2/ Clenstvo v druzstve prechadza aj ditom vzniku ndgjmu druZstevného bytu na zéklade dohody
o vymene druzstevného bytu.

Spolo¢né ¢lenstvo manZelov
CL7

/1/ Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o najme
druzstevného bytu /nebytového priestoru/, alebo prejde na neho ¢lenstvo a ndjom bytu
/nebytového priestoru/ podl'a ¢l. 6, vznikne so spoloénym najmom bytu aj spolo¢né ¢lenstvo
manzelov v druzstve, z tohoto ¢lenstva st obaja manzelia opravneni a povinni spolocne a
nerozdielne. Manzelia ako spolo¢ni ¢lenovia maju jeden hlas.

/2/ Spolo¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju.

/3/  Préavo spolo¢ného najmu nebytového priestoru manzelmi a teda ani spolo¢né ¢lenstvo manzelov
v druzstve nevznikne v pripade, ak nebytovy priestor slizi na vykon povolania len jednému
z manzelov.

CL8

/1/ Vznikom spolo¢ného clenstva manZelov nezanika to individualne Clenstvo ktoréhokol'vek z nich,
ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

/2/  Existencia spolo¢ného ¢lenstva manzelov nevylucuje vznik individualneho ¢lenstva ktoréhokol'vek
z nich v tom istom alebo inom stavebnom bytovom druzstve.

/3/ Préavo Ucasti, hlasovania a pasivne volebné pravo na ¢lenskych schodzach samosprav manzelov -
spolo¢nych ¢lenov majucich v tom istom druzstve sucasne ¢lenstvo individualne, je upravené
v ¢1.100.



Splynutie, premena a rozdelenie ¢lenstva

Splynutie ¢lenstva
CL9

/1/ Ak ¢len ziska v tom istom druzstve d’alSie ¢lenstvo, napr. z dévodu dedenia, prevodom c¢lenskych
prav a povinnosti, zlu¢enia druzstiev a prevodu cCasti majetku, vyzve druzstvo ¢lena, aby vykonal
dispoziciu s clenstvom podl'a ¢l. 21. Ak ¢len nevykona takuto dispoziciu do troch mesiacov od
vyzvy druzstva, splynie takto ziskané ¢lenstvo s ¢lenstvom pdvodnym v Elenstvo jediné.

/2/ Z dovodov uvedenych v ods.1, splynt navzajom aj spolocné clenstva manzelov. Vznikom spolo¢ného
¢lenstva manZelov nesplynie to individualne ¢lenstvo ktoréhokol'vek z nich, ktoré sa nepremenilo
na ich spolo¢né ¢lenstvo.

/3/ Pri splynuti ¢lenstiev podl'a ods. 1 a 2, plati dizka najstarsieho &lenstva. Clenské prava a povinnosti
z takto splynutého clenstva zostavaju ¢lenovi zachované.

Premena Clenstva
CL 10

K premene ¢lenstva dochadza v tychto pripadoch:

a/ spolo¢né Clenstvo manzelov sa meni na individualne ¢lenstvo jedného z byvalych manzelov alebo
na individudlne ¢lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom v ¢l. 31,

b/ individualne ¢lenstvo porucitel'a sa v pripade uvedenom v ¢l. 28 ods.2 meni na individualne
¢lenstva /alebo spolocné ¢lenstvo manzelov/ kazdého z dedicov jednotlivych ¢lenskych podielov
porucitela,

¢/ individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, spolocnych najomcov druzstevného bytu /nebytového
priestoru/ sa vymenou druzstevného bytu /nebytového priestoru/ meni na spolo¢né ¢lenstvo
manzelov,

d/ individualne ¢lenstvo najomcu druzstevného bytu /nebytového priestoru/ sa prevodom ¢lenskych
prav a povinnosti na jedného z manzelov za trvania manzelstva meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov.

Rozdelenie ¢lenstva
ClL 11
K rozdeleniu ¢lenstva dochadza v pripadoch rozdelenia druzstva alebo prevodu Casti jeho majetku,
ak ¢lenovi alebo manZelom - spolo¢nym ¢lenom, zostane aj dosledku rozdelenia druzstva alebo
prevodu Casti jeho majetku v druzstvach majetkova ucast’ na vystavbe bytu /bytov/ alebo nebytového
priestoru.
Clenské prava a povinnosti

ClL 12

Clen druZstva ma pravo najmi :

a/ zucCastnovat sa osobne alebo prostrednictvom svojho zastupcu na rokovani a rozhodovani ¢lenskej
schddze samospravy a ¢lenskej schodze druzstva, alebo prostrednictvom zvolenych delegatov na
rokovani a rozhodovani zhromazdenia delegatov ,

b/ byt voleny do orgdnov druZstva, ak ma plnu sposobilost’ na pravne ukony,

¢/ zucastnovat sa na druzstevnej ¢innosti a pozivat’ vyhody, ktoré druzstvo poskytuje svojim ¢lenom,

d/ predkladat navrhy na zlepSenie ¢innosti druzstva, obracat’ sa s podnetmi, pripomienkami alebo

staznostami tykajliicimi sa ¢innosti druzstva na organy druzstva a byt’ o ich vybaveni informovany,

e/ na prideleni konkrétne uréeného bytu /nebytového priestoru/ ak na vyzvu druzstva zaplati ¢lensky

podiel vo vyske a v lehote uréenej druzstvom. Pri svojpomocnej vystavbe vznika ¢lenovi toto pravo
zaplatenim splatnej pefiaznej Ciastky zalohového c¢lenského podielu a uzavretim pisomnej zmluvy o
inom plneni. Clen ma pravo na vydanie rozhodnutia o prideleni bytu do tridsiatich dni po vzniku
prava na pridelenie bytu,

f/ na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu / nebytového priestoru/ na zaklade rozhodnutia

o prideleni druzstevného bytu /nebytového priestoru/ vydaného prislusSnym organom druZstva,
prevodu Clenskych prav a povinnosti alebo ich Casti a na zdklade dohody o vymene bytu,

g/ naro¢né vyuctovanie zaplatenych zaloh ndjomného a zaloh za plnenia poskytované s uzivanim
bytu a na vyporiadanie podl'a schvalenych zasad.



¢l 13

Clen druZstva je povinny najma:

a/ dodrziavat’ stanovy a plnit’ uznesenia organov druzstva, vydané v sulade so v§eobecne zavaznymi

predpismi a stanovami druzstva,

b/ zaplatit’ ¢lensky podiel v uréenej vyske a lehote,

¢/ platit mesa¢ne najomné a uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu /nebytového priestoru/ a

zalohy v ur¢enych terminoch,

d/ hradit’ prispevky na €innost’ druzstva a za tkony druzstva v urenej vyske,

e/ chranit’ druzstevny majetok, dodrziavat’ domovy poriadok, prevadzkovy poriadok nebytovych
priestorov, predpisy o poZziarnej ochrane a riadne uzivat’ a udrziavat’ byt /nebytovy priestor/,

ako aj spolo¢né priestory a zariadenia domu a riadne pouzivat’ plnenia poskytované s uzivanim
bytu /nebytového priestoru/,

f/ hradit’ vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou
bytu,

g/ uzavriet’ s druzstvom ndjomnu zmluvu o n4jme bytu / nebytového priestoru/, ktory je spdsobily
na uzivanie v lehote urcenej druzstvom, alebo uhradit’ druzstvu ujmu, ktora mu vznikne
oneskorenym prevzatim bytu /nebytového priestoru/,

h/ oznamovat’ druzstvu v€as zmeny tykajuce sa ¢lena a prisluSnikov jeho domécnosti, ktoré su podstatné
pre vedenie Clenskej a bytovej evidencie a rozii¢tovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu
/nebytového priestoru/,

i/ umoznovat poverenym zastupcom druzstva po predchadzajicom oznameni zistenie technického
stavu bytu /nebytového priestoru/,

j/ podielat’ sa na uhrade straty druzstva podla ¢l. 107,

k/ prispievat podl'a svojich moznosti k plneniu tiloh druzstva,

1/ prispievat’ na uhradu schodku zdkladnej ekonomickej jednotky strediska bytového hospodarstva.

Clenstvo v druZstve pri sa¢asnom vlastnictve bytu /nebytového priestoru/
Cl 14

/1/ Clen, ktory v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi nadobudol vlastnictvo k bytu
/nebytového priestoru/ ma prava a povinnosti vyslovne uvedené v stanovach a d’alej ma prava a
povinnosti ako ¢len - ndjomca druzstevného bytu s vynimkou ustanoveni ¢l. 12, pism. e/ a f/,
¢l. 13, pism. b/ a g/ a tych prav a povinnosti, ktoré sit obsahom najomného vzt'ahu.

/2/ Pokial sa v tychto stanovach hovori o ndjomnom, u ¢lena - vlastnika bytu to znamena povinnost’
mesacne platit’ druzstvom urc¢ené naklady na spravu a prevadzku bytu a domu.

ClL 15

/1/ 'V pripade, ze €len - vlastnik bytu byt /nebytovy priestor/ prenajme, je povinny v najomnej zmluve
zabezpecit’ plnenie vSetkych povinnosti vo¢i druzstvu, ktoré pre neho vyplyvaji zo zmluvy
o prevode vlastnictva k bytu a zo stanov. Tym vsak nie je dotknuta jeho zodpovednost’ ako
vlastnika bytu za plnenie a konanie, za ktoré sam druzstvu zodpoveda.

/2/ Néajomna zmluva musi obsahovat’ obmedzenie, podl'a ktorého najomca nemoze prenajaty byt
/nebytovy priestor/ alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu d’alSiemu subjektu bez suhlasu ¢lena-
vlastnika.

/3/ Kopiu ndjomnej zmluvy doruci ¢len - vlastnik bytu druzstvu bez zbyto¢ného odkladu.

Cl 16
V pripade predaja alebo darovania bytu je predavajuci alebo darca povinny predlozit’ kipnu
alebo darovaciu zmluvu druzstvu do 30 dni od t€¢innosti zmluvy.

Cl. 17
Dalsie vzajomné prava a povinnosti ¢lena - vlastnika bytu a druZstva st uvedené v zmluve o prevode
druzstevného bytu do vlastnictva ndjomcu.
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Majetkova ucast’ €lena v druZzstve
CL 18
Majetkova ucast’ ¢lena v druzstve tvori zakladny ¢lensky vklad !/ a d’alsi €lensky vklad %/.
Zakladny ¢lensky vklad je pre novoprijatych ¢lenov druzstva rovnaky a je 99,58 EUR.
Zakladny clensky vklad pre ¢lenov - vlastnikov bytov v sprave druzstva je 16,60 EUR.
Dalsi ¢lensky vklad je majetkova Giast’ ¢lena na vystavbe druzstevného bytu /nebytového priestoru/
prevysujuca zékladny ¢lensky vklad, to znamena ¢lensky podiel znizeny o zakladny ¢lensky vklad
¢lena.
Clensky podiel
CL19
Clensky podiel predstavuje majetkovii Giast’ ¢lena na druzstevnej vystavbe. Clensky podiel je
jednym zo zdrojov majetku druzstva.
Zostatkovou hodnotou ¢lenského podielu sa rozumie ¢lensky podiel platny ku diiu schvalenia
tychto stanov.
Zalohovu vysku ¢lenského podielu urci druzstvo pred zacatim vystavby tak, aby jeho vyska kryla
rozpo¢tom stanovené naklady pripadajuce na druzstevny byt /nebytovy priestor/, ktory bude pride-
leny ¢lenovi, znizenu o prislusnu ast’ poskytnutého Statneho prispevku na vystavbu druzstevného
domu a o uver poskytnuty bankou a o iné zdroje poskytnuté na vystavbu.
Clen je povinny zaplatit’ zilohovy &lensky podiel pred zadatim vystavby vo vyske a v lehote
uréenej druzstvom. Tato Cast’ clenského podielu sa skladd zo zdkladného ¢lenského vkladu a
dalsieho penazného, pripadne iného plnenia vo vyske pripadajucej na druzstevny byt /nebytovy
priestor/, ktory mé byt ¢lenovi prideleny. Iné plnenie spoc¢iva v hodnote prac, pripadne v hodnote
vecného plnenia pri svojpomocnej vystavbe, a to v rozsahu uréenom zmluvou o inom plneni na
¢lensky podiel, uzavretou medzi druzstvom a ¢lenom. Tuto Cast’ ¢lenského podielu uréi druzstvo
vo vyske rozpoctového nakladu stavby, znizeného o §tatny prispevok, predpokladanu vysku uveru
poskytnutého bankou a iné zdroje poskytnuté na vystavbu.
Ak je nevyhnutné zvysit’ zalohu na ¢lensky podiel na pokrytie nakladov vystavby, je ¢len povinny
zvyS$enie uhradit’ vo vyske, spésobom a v lehote uréenej druzstvom.
Po dokonceni stavby vyporiada druzstvo s bankou finan¢né zdroje. Po finan¢nom uzavreti stavby
rozdeli druzstvo naklady a zdroje financovania objektu na jednotlivé byty a nebytové priestory a
predstavenstvo rozhodne o konecnej vyske ¢lenského podielu.
S rozdelenim nakladov a zdrojov financovania na byty a nebytové priestory s rozhodnutim
o konecnej vyske clenského podielu oboznami druzstvo ¢lena najneskor do Siestich mesiacov od
finanéného uzavretia stavby. Rozhodnutie o kone¢nej vyske ¢lenského podielu musi byt’ ¢lenovi
dorucené do vlastnych rik. Proti tomuto rozhodnutiu sa mdze ¢len pisomne odvolat. Odvolanie
nema odkladny G¢inok. Nedoplatok je ¢len povinny zaplatit’ do tridsiatich dni od dorucenia
rozhodnutia. V tej istej lehote je druzstvo povinné uhradit’ ¢lenovi pripadny preplatok.
Pri svojpomocnej vystavbe vyporiada druzstvo s ¢lenom aj hodnotu jeho iného plnenia na ¢lensky
podiel.
Doklad o rozdeleni nakladov a zdrojov financovania objektu na jednotlivé byty a miestnosti
nesliziace na byvanie zasle druzstvo na vedomie aj vyboru samospravy.
Clensky podiel sa zhodnocuje o ¢lenom splatent &ast’ imoru iveru poskytnutého bankou na
vystavbu bytového domu /podl'a doterajsich stanov to bola ind majetkova icast’ ¢lena/.

Clensky podiel uvolneného bytu
C1.20

Pred uzavretim najomnej zmluvy uvolneného bytu /nebytového priestoru/ ur¢i predstavenstvo
vysku ¢lenského podielu pre nasledujuceho uzivatela ¢iastkou zodpovedajicou hodnote ¢lenského
podielu, pripadne zvySeného o splateny uver.
Pripadny rozdiel medzi vyskou ¢lenského podielu vyplateného doteraj$iemu nijomcovi bytu a
vyskou Clenského podielu uhradeného nasledujicim najomcom sa zactuje podl'a rozhodnutia
predstavenstva.

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druZstve
Cl.21
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zaklade dohody nepodlieha suhlasu
predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s lenstvom prechadzaju na nadobudatel’a vo
vzt'ahu k druzstvu predloZzenim zmluvy o prevode Clenstva prislusnému druzstvu alebo neskorsim



12/

1/

12/

1/

12/

/3/

4/

/5/

16/

v

dilom uvedenym v tejto zmluve. Tie isté ucinky ako predlozenie zmluvy o prevode ¢lenstva
nastavaju, akonahle prislusné druzstvo dostane pisomné oznamenie doterajSicho ¢lena o prevode
Clenstva a pisomny suhlas nadobudatel’a ¢lenstva.

Po prevode vlastnictva bytu je ¢len druzstva povinny vysporiadat’ svoje ¢lenstvo v druzstve
prevodom clenskych prav, pisomnym zruSenim ¢lenstva alebo doplatenim zakladného ¢lenského
vkladu na vySku uréenu Stanovami.

Prevod ¢asti prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom
Cl.22
Clen méze previest’ ¢ast’ prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom za podmienok uvedenych
v €1.21 na in¢ho ¢lena toho istého druzstva v pripadoch:

a/  ked ¢len - ndgjomca druzstevného bytu /nebytového priestoru/ z dovodu dedenia, prevodu
prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom, zlicenia druzstiev, alebo prevodu ¢asti majetku
druzstva ziskal prévo na pridelenie iného bytu /nebytového priestoru/ v tom istom druzstve,
alebo na najom bytu a jeho ¢lenstva uz splynuli podl'a €l. 9 ods. 1,

b/ ked ¢len - ndjomca druzstevného bytu ziskal pravo na pridelenie iné¢ho bytu v druzstve
zaplatenim ¢lenského podielu,

¢/ ked ¢len - ndjomca druzstevného bytu a nebytového priestoru prevadza Cast’ prav a povinnosti
spojenych s ¢lenstvom v druzstve tykajuce sa bud’ bytu alebo nebytového priestoru.

Clenovia toho istého druZstva si mozu vzajomne previest &ast’ prav a povinnosti spojenych s

¢lenstvom a to v pripadoch, ked’ predmetom prevodu st prava a povinnosti tykajice sa bytov,

z ktorych asponl jednému nevznikol najom bytu uzavretim najomnej zmluvy.

Odstipenie od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel pri svojpomocnej vystavbe
Cl 23
Clen méze odstupit’ od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel, pisomnym oznamenim tejto
skuto€nosti druzstvu.
Druzstvo moze rozhodnutim predstavenstva na zéklade navrhu vyboru samospravy, alebo na
zaklade vlastného zistenia odstupit’ od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel, ak ¢len :
a/ neplni prijaté zavazky zo zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel,
b/ trvale porusuje pracovnu disciplinu alebo vykazuje bez viny druzstva neuspokojivé pracovné
vysledky,
¢/ zavinil, ze druzstvu pri svojpomocnej vystavbe vznikla zna¢na $koda, alebo podstatné zdrzanie
vystavby.
O odstapeni druzstva od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel moze predstavenstvo
rozhodnut’:
a/ v pripadoch uvedenych v ods. 2, pism. a/ a b/, len ak dal ¢lenovi vystrahu doporu¢enym listom
a ¢len vystrahu v ur¢enej lehote nereSpektoval,
b/ v pripade uvedenom v ods. 3, pism. ¢/, len ak vyzval ¢lena doporuc¢enym listom na ndhradu
sposobnej skody a ¢len Skodu v urcenej lehote a uréenej vyske nenahradil.
Odstapenim od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel, zanika pravo na vydanie rozhodnutia
o prideleni bytu /nebytového priestoru/ resp. pravo na uzavretie nagjomnej zmluvy o najme bytu
/nebytového priestoru/.
Rozhodnutie predstavenstva o odstiipeni od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel, musi byt’
¢lenovi dorucené do vlastnych rik. Proti tomuto rozhodnutiu sa méze ¢len odvolat’. Odvolanie
ma odkladny ucinok.
Odstapenim od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel, sa rusi zmluva o inom plneni na ¢lensky
podiel.
Cl. 24
V désledku zaniku zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel vznika ¢lenovi narok na vratenie
penaznej Casti ¢lenského podielu znizenej o zékladny ¢lensky vklad na thradu hodnoty vecného
plnenia na ¢lensky podiel a na vyictovanie hodnoty osobného plnenia.



/2/ Narok na vratenie pefiaznej Casti clenského podielu, zniZzenej o zéakladny ¢lensky vklad a na uhradu
hodnoty vecného plnenia, vznika ¢lenovi uplynutim $iestich mesiacov od platného odstipenia
od zmluvy.

/3/ Clen mé narok na vytaétovanie hodnoty osobného plnenia do jedného roku po finanénom uzavreti
stavby s bankou a na jej tthradu do tridsiatich dni odo dila, kedy bol s jej vyti¢tovanim oboznameny.
Druzstvo moze tento ndrok uspokojit’ aj skor, ak nie si pochybnosti o finanénom vyporiadani
prislusnej stavby.

/4/ Pri vyplate petiaznej Casti ¢lenského podielu a hodnoty iného plnenia na ¢lensky podiel mé druzstvo
pravo na zapocitanie svojich pohl'adavok voci ¢lenovi.

Zanik ¢lenstva
Cl.25
Clenstvo v druzstve zanika:
/1/ a/ dohodou,
b/ vystipenim,
¢/ smrtou Clena, pokial’ jeho ¢lenstvo neprejde na dedica,
d/ vylucenim,
e/ zanikom druzstva likvidaciou.
/2/ Nezaplatenim zékladného ¢lenského vkladu ¢lena v plnej vySke v lehote stanovene;j
druzstvom podrla ¢l.5.
Dohoda
Cl. 26
/1/ Ak sa druzstvo a ¢len dohodnt na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanika dohodnutym diom.
/2/ Dohodu o zaniku ¢lenstva uzatvaraji druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody
o skonceni Clenstva vyda druzstvo ¢lenovi.

Vystipenie
C1.27
/1/ Clen méze z druzstva vystapit. Clenstvo zanika uplynutim doby dvoch mesiacov, tato lehota
zacina plynat’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomného
oznamenia ¢lena o vystlpeni z druzstva.

/2/ Clen, ktory nesuhlasi s prevodom svojich ¢lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu
druzstva, moze z druzstva vystupit’ ku dnu, kedy k tomuto prevodu ma dojst, ak to oznami
predstavenstvu do jedného tyzdia po uzneseni najvyssieho organu druzstva. Narok na vyrovnaci
podiel je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z druzstva vystupil, pravny nastupca druzstva do jedného
mesiaca odo diia, kedy na neho preslo imanie druzstva.

/3/ Oznamenie o vystipeni moze ¢len odvolat’ len pisomne a so sihlasom druzstva.

Smrt’ ¢lena
C1. 28

/1/ Ak zomrie ¢len a nejde o spolo¢né ¢lenstvo manzelov, prechadza ditom jeho smrti ¢lenstvo
v druzstve na dedica, ktorému pripadol zakladny ¢lensky vklad alebo ¢lensky podiel.

S prechodom ¢lenstva prechadza na dedica aj najom druzstevného bytu /nebytového priestoru/,
pripadne pravo na uzavretie najjomnej zmluvy o najme druzstevného bytu /nebytového priestoru/.
Ak nepreslo ¢lenstvo na dedica, zanika smrt'ou ¢lena.

/2/ Ak patrili porucitel'ovi dva alebo viac €lenskych podielov v tom istom druzstve, mozu jednotlivé
¢lenské podiely pripadnit’ réznym dedi¢om. Tym sa porucitelovo ¢lenstvo premeni diiom jeho
smrti na dve alebo viac individualnych ¢lenstiev /pripadne spolo¢nych ¢lenstiev manzelov/
jednotlivych ¢lenov.

/3/ Clenskym podielom sa pre G&ely dedi¢stva rozumie zostatkova hodnota ¢lenského podielu a
hodnota inej majetkovej ucasti porucitel’a na nakladoch vystavby druzstevného bytu /nebytového
priestoru/.



Vyliéenie
CL.29

/1/ Predstavenstvo moze rozhodnut’ o vyluceni ¢lena:

a/ ak zdvaznym spdsobom alebo opitovne porusuje svoje clenské povinnosti uréené zakonom
alebo stanovami,

b/ ak bol pravoplatne odsudeny pre umyselny trestny ¢in, ktory spachal proti druzstvu, jeho
majetku alebo ¢lenom druzstva,

¢/ ak po prevode bytu do osobného vlastnictva nezaplatil v lehote uréenej predstavenstvom
zakladny Clensky vklad podla ¢l. 5, ods.1,

/2/  Predstavenstvo moze rozhodnut’ o vyluceni €lena v pripadoch uvedenych v ods. 1, pism. a/, b/
iba do troch mesiacov odo diia, ked’ zistilo dévod na vylucenie, najneskor vSak do jedného roka
odo dna, ked’ tento dovod vznikol.

/3/ Ak je konanie ¢lena, v ktorom mozno vidiet dovod na vylucenie podl'a ods. 1, pism. b/ predmetom
Setrenia iné¢ho organu, zacina plynuat’ lehota troch mesiacov podl’a ods. 2, diiom ked’ sa druzstvo
dozvedelo o vysledku tohto Setrenia.

/4/ 'V rozhodnuti o vyluceni ¢lena z druzstva musi byt uvedeny dévod podl'a ods. 1, ktory sa nemoze
dodato¢ne menit’. Clenstvo zanika ditom, ked’ bolo doru¢ené rozhodnutie predstavenstva o
vyluceni ¢lenovi.

/5/ Ak €len nesuhlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyluc¢eni, méze do 15 dni od doruéenia
pisomného rozhodnutia poslat’ odvolanie na zhromazdenie delegatov. Odvolanie ¢lena bude
zaradené do programu najbliz§icho zasadnutia zhromazdenia delegatov. Odvolanie ma odkladny
ucinok.

/6/ Sud na néavrh €lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie zhromazdenia delegatov

o vyluceni za neplatné, ak je v rozpore so vSeobecne zaviznymi predpismi alebo stanovami.

/7/ Pri vysloveni neplatnosti zaniku ¢lenstva podla ods. 6, vznika poSkodenému pravo na nahradu

sposobenej Skody.

Likvidacia druZstva
C1.30
Clenstvo zanika po zrueni druzstva a ukonéeni jeho likvidacie diiom vymazu druzstva z obchodného registra.
Zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov
C1.31
/1/° Spolo¢né Elenstvo manzelov v druzstve zanika :

a/ smrt'ou jedného z manzelov,

b/ dohodou rozvedenych manzelov,

¢/ rozhodnutim stidu o zruSeni prava spolo¢ného najmu bytu / nebytového priestoru/

rozvedenymi manzelmi.

/2/ Ak zanikne spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve smrt'ou jedného z nich, zostava clenom
druzstva a najomcom druzstevného bytu /nebytového priestoru/ pozostaly manzel.

/3/ Po rozvode manzelstva zostava ¢lenom druZstva a uzivatel'om druzstevného bytu /nebytového
priestoru/ ten z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny dohodou rozvedenych manzelov alebo
rozhodnutim sidu. Pisomné vyhotovenie dohody s overenymi podpismi su rozvedeni manZzelia

povinni predlozit’ druzstvu do 30 dni odo dia platného uzavretia dohody.

/4/ Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manzelia, ktori st spolo¢ni ¢lenovia druzstva a ktori
uzivaju spolo¢ne druzstevny byt a nebytovy priestor dohodnu, Ze jeden z nich bude ako ¢len
druzstva uzivat’ druzstevny byt a druhy nebytovy priestor, alebo ak tak rozhodne sud, zanika
spoloéné Clenstvo manzelov jeho premenou na individualne ¢lenstva kazdého z nich diilom
uzavretia dohody alebo diilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sudu. To isté plati , ak sa
tak dohodnu alebo rozhodne sud pri uzivani dvoch bytov.

/5/ Spolo¢né €lenstvo manzelov v druzstve zaniké aj prevodom ich ¢lenskych prav a povinnosti,

pisomnou dohodou s druzstvom, vystipenim, vylu¢enim a zanikom druZstva.

Majetkové vyporiadanie
Cl. 32
/1/ Zanikom c¢lenstva podl'a ¢l. 25 vznika byvalému ¢lenovi /spoloénym ¢lenom/ alebo jeho dedi¢om
narok na vyrovnaci podiel.



/2/ U nebyvajuceho ¢lena sa vyrovnaci podiel rovna vyplate zakladného ¢lenského vkladu znizeného
o poplatky. Pri zaniku ¢lenstva najomcu druzstevného bytu /nebytového priestoru/ sa vyrovnaci
podiel rovna vyplate ¢lenského podielu, pripadne zhodnoteného o ¢lenom splatenti ¢ast’ tmoru
uveru.

/3/ Pri zaniku ¢lenstva vlastnika /spoluvlastnikov/ bytu /nebytového priestoru/ vznika doterajSiemu
¢lenovi narok na vyrovnaci podiel, len ak po prevode bytu /nebytového priestoru/ do jeho
vlastnictva zaplatil druzstvu zakladny ¢lensky vklad. V takomto pripade sa jeho vyrovnaci podiel
rovna vyplate zékladného ¢lenského vkladu podla bodu 2/.

/4/ Narok na vyplatu vyrovnacieho podielu vznika uplynutim troch mesiacov po schvaleni ro¢nej
uctovnej uzavierky za rok, v ktorom ¢lenstvo zaniklo. Ak to hospodarska situacia dovoluje,
druzstvo mdze uspokojit’ tento narok, alebo jeho Cast’ aj skor.

/5/ Vyplata vyrovnacieho podielu je viazané na uvol'nenie druzstevného bytu /nebytového priestoru/.
Vyplata hodnoty splatenej ¢asti umoru Gveru je d’alej viazana na splatenie clenského podielu
podla ¢l. 20.

/6/ Ak zanikne najom bytu bez zaniku Clenstva, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu vyrovnacieho
podielu zniZzeného o zékladny ¢lensky vklad a pripadné pohl'adavky druzstva, uplynutim troch
mesiacov od schvalenia ro¢nej ictovnej uzavierky za rok, v ktorom po zaniku najmu prestal byt
uzivat’ a vypratany ho vratil druzstvu.

/7/ Okrem naroku na vyplatu vyrovnacieho podielu nevznika byvalému ¢lenovi alebo jeho dedicom
z dévodu zaniku ¢lenstva narok na akukol'vek inu ¢ast’ majetku druzstva, ani na vratenie alikvotne;j
casti fondu prevadzky, udrzby a oprav domu, v ktorom bol ndjomcom alebo vlastnikom bytu.

/8/ Pri vyplate vyrovnacieho podielu zapocita druzstvo svoje pohl'adavky voci byvalému ¢lenovi.

C1.33
Zanikom ¢lenstva v dosledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo vymeny bytu,
nevznika doterajSiemu ¢lenovi voéi druzstvu narok na vyrovnaci podiel podl'a ¢. 32. Vzajomné naroky
si GiCastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaji medzi sebou.

Clenska evidencia
Cl 34
Druzstvo vedie zoznam vsetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje okrem mena a bydliska
fyzickej osoby ako ¢lena aj vyska jeho zékladného a d’alSieho ¢lenského vkladu. V zozname sa bez
zbytoéného odkladu vyznacia vSetky zmeny evidovanych skuto¢nosti. Predstavenstvo umozni kazdému, kto
preukaze pravny zaujem, aby do zoznamu nahliadol. Clen druzstva ma pravo do zoznamu nahliadat’ a ziadat
vydanie potvrdenia o svojom ¢lenstve a obsahu zapisu v zozname.

Stvrta &ast

Poradovniky a pridel’ovanie bytov
Zostavovanie poradovnikov

CL 35
Druzstvo pridel’uje byty /nebytové priestory/ svojim ¢lenom podra dizky &lenstva. Pri svojpomocnej vystavbe
prihliadne druzstvo aj na potreby vystavby.

Cl1. 36
Dika &lenstva
/1/ Pre G&ely zostavovania poradovnika sa ¢lenovi zapo¢itava dizka &lenstva od jeho vzniku, pokial
d’alej nie je uvedené inak.
/2/ Dizka &lenstva ¢lena, ktorému splynuli ¢lenstva, sa pre ucely zostavovania poradovnika zapo&itava
z toho Clenstva, v ramci ktorého doteraz nebola uspokojena jeho bytova potreba.
/3/ Dizka ¢lenstva Glena, ktory v tom istom druZstve Ziada o pridelenie iného bytu ako uZiva, alebo
iné¢ho nebytového priestoru, sa pre ucely zostavovania poradovnika pocita odo diia dorucenia
jeho ziadosti o pridelenie iného bytu.
/4/ Dizka ¢lenstva Clena, ktory prevodom &asti Elenskych prav a povinnosti previedol na iného ¢lena



toho istého druzstva najom bytu, sa pre ucely zaradenia do poradovnika pocita odo dita podania
ziadosti o pridelenie iného bytu.

/5/ Dizka ¢lenstva &lena, ktory sa stal nagjomcom nebytového priestoru v pripadoch uvedenych
v ¢l. 10 pism. a/ sa pre Ucely zostavovania poradovnika na pridelenie bytu zapocitava odo dna
premeny Clenstva.

/6/ Dizka ¢lenstva gardzového druzstva, ktoré ¢lenstvo preslo na druzstvo v dosledku zlugenia alebo
rozdelenia druzstva, sa pre ucely zaradenia do poradovnika na pridelenie bytu zapocitava odo dna
prevodu Clenstva.

ClL. 37
/1/° Navrh poradovnikov predlozi druzstvo na pripomienky ¢lenom najneskor dva mesiace pred jeho
predlozenim na schvélenie. O zverejneni vyrozumie druzstvo ¢lenov spésobom v druzstve
obvyklym. Navrh poradovnikov musi byt pristupny ¢lenom druzstva po dobu najmene;j tridsiatich
dni. V tomto ¢ase mézu ¢lenovia podavat’ svoje pripomienky.
/2/ Poradovnik schval’uje predstavenstvo.
/3/ Schvaleny poradovnik musi byt pocas jeho platnosti zverejneny spésobom v druzstve obvyklym.

Pridelovanie bytov
Cl1. 38

/1/ Byty prideluje predstavenstvo ¢lenom podla ich poradia v poradovniku.

/2/  Predstavenstvo moze pridelit’ byt mimo poradovnika v pripadoch hodnych osobitného zretel’a,
najmé z dévodov dolezitych potrieb bytového druzstva.

/3/ Mimo poradovnika méze d’alej predstavenstvo pridelit’ byt ¢lenovi, ktorého byt, ktory v druzstve
uziva sa stal neobyvatel'nym, alebo ak bol ¢len druzstva zbaveny prava na pridelenie bytu alebo
najmu druzstevného bytu nespravnym postupom druzstva. Predstavenstvo moze na zaklade
navrhu obce pridelit’ byt mimo poradovnika aj v pripadoch, ked’ pridelovany byt bol uvolneny
vypratanim doterajSicho najomcu do nahradného bytu /ubytovania/, poskytnutého obcou.

/4/ Mimo poradovnika méze predstavenstvo po prejednani s vyborom samospravy pridelit uvol'neny
byt ¢lenovi, ktory v tom istom druzstevnom dome uz uziva nevyhovujtci byt jeho bytove;j
potrebe, ak uzavrie ¢len s druzstvom pisomnt dohodu, ze doteraz uzivany byt uvolni a vrati
druzstvu.

/5/° Mimo poradovnika prideli predstavenstvo aj uvolneny byt v pripadoch, ked’ druzstvo nezostavilo
poradovnik alebo ¢lenovia v iom zaradeni boli uz uspokojeni, pripadne nemajt o pridelenie bytu
zaujem, a to podla dizky ¢lenstva.

/6/ Byt uvolneny po neplati¢ovi pridel'uje d’alsiemu ¢lenovi druzstva mimo poradovnika

predstavenstvo, ktoré zaroven ur¢i vysku ¢lenského podielu pridel'ovaného bytu.

Cl 39
/1/ Pred pridelenim bytu predseda pisomne vyzve ¢lena na zaplatenie ¢lenského podielu podl'a ¢. 19
a pri d’alSom prideleni podl'a ¢l. 20 a pripadne na uzavretie zmluvy o inom plneni na ¢lensky
podiel pri svojpomocnej vystavbe. Lehotu na zaplatenie stanovi najmenej na patnast’ dni
od dorucenia vyzvy.
/2/ Ak nesplati ¢len v stanovenej lehote clensky podiel podl'a ods. 1 alebo pisomne odmietne pridelenie
bytu, alebo uzavretie zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel pri svojpomocnej vystavbe, organ
druzstva mu byt neprideli.

Zmena rozhodnutia o prideleni bytu
Cl1. 40
Predstavenstvo moze po dohode s ¢lenom do uzavretia ndjomnej zmluvy zmenit’ svoje pravoplatné
rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu. Nové pridelenie sa povazuje za realizaciu povodného poradovnika v
pripade, ak ide o pridelenie bytu mimo poradovnika, za realizaciu tohoto pridelenia.
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ZruSenie rozhodnutia o prideleni bytu
Cl. 41

/1/ Predstavenstvo druzstva zru$i pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripade odstipenia
od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel.

/2/  Predstavenstvo moze zrusit’ pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripadoch, ked’ :

a/ ¢len na vyzvu druzstva neuhradil v urcenej vyske a lehote zvysenie ¢lenského podielu podl'a
¢l. 19 ods. 4,

b/ ¢len odmietol uzavriet’ zmluvu o najme druzstevného bytu /nebytového priestoru/,

¢/ rozhodnutie o prideleni bytu bolo vydané na zaklade nepravdivych udajov.

/3/ Rozhodnutie o zruseni pravoplatného rozhodnutia o prideleni bytu musi byt ¢lenovi doruc¢ené
do vlastnych rik. Proti rozhodnutiu podl'a ods. 2 sa méze ¢len odvolat. Odvolanie ma odkladny
ucinok, ¢len je povinny zaplatit’ druzstvu vzniknuta skodu.

/4/ V pripade zrusenia rozhodnutia podl'a ods. 1 vznika ¢lenovi narok na majetkové vysporiadanie
podrla ¢l. 32.

/5/ V pripade zrusenia rozhodnutia podl'a 0ds.2 vzniké ¢lenovi narok na vratenie zaplateného zalohového
¢lenského podielu znizeného o zékladny ¢lensky vklad. Tento narok vznika uplynutim dvoch
mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym bolo zru$ené rozhodnutie o prideleni
druzstevného bytu.

Prenechanie druZstevného bytu
/mebytového priestoru/ fyzickej osobe do najmu na ur¢iti dobu
Cl 42

Predstavenstvo moze zmluvou o ndjme druzstevného bytu na uréiti dobu prenechat’ druzstevny
byt /nebytovy priestor/ ob¢anovi, aj ked’ nie je ¢lenom druzstva v pripade, ak ide o byt /nebytovy
priestor/, o ktory nema zaujem ziadny z ¢lenov druzstva. Tak isto mdze predstavenstvo prenechat’ byt
/nebytovy priestor/ zamestnancovi, ktory zabezpecuje prevadzku druzstevného domu /prip. objektu
s nebytovym priestorom/, v ktorom sa byt /nebytovy priestor/ nachadza. V tychto pripadoch nie je
obcan alebo zamestnanec povinny splatit’ ¢lensky podiel bytu alebo nebytového priestoru. Vysku mesacnych
platieb spojenych s bytom - ndjomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu /nebytového priestoru/
ur¢i druzstvo v ndjomnej zmluve, prip. samostatnym dokladom k najomnej zmluve.

Prenechanie druZstevného bytu
/mebytového priestoru/ pravnickej osobe do najmu na dobu urcita
Cl. 43

/1/ Predstavenstvo méze zmluvou o najme na dobu uréitu prenechat’ organizacii druzstevny byt,

o ktory nema zaujem ziadny z ¢lenov druzstva, alebo druzstevny byt, ktory bol vynaty z bytového
fondu.

/2/ Predstavenstvo m6ze zmluvou o ndjme na dobu urciti prenechat’ nebytovy priestor financovany
¢lenskym podielom v druzstevnom dome alebo v objekte s nebytovymi priestormi inému subjektu
za predpokladu, ze o nema zaujem ziadny z ¢lenov druzstva.

/3/ Vyska najjomného za uzivanie priestorov uvedenych v ods. 1 a 2 sa ur¢i v najomnej zmluve, prip.

samostatnym dokladom k najomnej zmluve.

Piata cast
Néjom druzstevného bytu /nebytového priestoru/

Vznik ndjmu druZzstevného bytu /nebytového priestoru/
Cl. 44
/1/° Najom druzstevného bytu /nebytového priestoru/ vznikd nadjomnou zmluvou, ktorou druzstvo
/prenajimatel’/ prenechava svojmu ¢lenovi /najomcovi/ do najmu druzstevny byt /nebytovy
priestor/. Najom druzstevného bytu /nebytového priestoru/ sa uzatvara na dobu neurcitu.
2/ Clenovi vznikne pravo na uzavretie najjomnej zmluvy:
a/ na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu /nebytového priestoru/, vydaného
prislu$nym organom druzstva,
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b/ prevodom ¢lenskych prav a povinnosti podla ¢l. 21 alebo prevodom casti ¢lenskych prav
a povinnosti podla ¢l .22,
¢/ na zédklade dohody o vymene bytu.

/3/ Né4jomna zmluva musi obsahovat’ oznacenie predmetu a rozsah najmu, opis prislusenstva a
opis stavu bytu. Vysku najomného a spdsob vypoctu za plnenia spojené s uzivanim bytu
mozno stanovit’ samostatnym dokladom. Ak sa ndjomna zmluva neuzatvorila pisomne, vyhotovi
sa o jej obsahu zapisnica.

Prava a povinnosti z nijmu bytu
CL 45

/1/ S ¢lenom najomcom druzstevného bytu a s manzelmi - spolo¢nymi ndjomcami, mézu na zaklade
ich prava v byte byvat ich pribuzni v priamom rade : siirodenci, zat’, nevesta, ako aj osoby, ktoré
ziju s ngjomcom Vv spoloénej domacnosti. Pocet tychto 0sob a jeho zmenu je nadjomca povinny bez
zbytocného odkladu oznamit’ druzstvu.

/2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, majl popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

/3/ Najomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj riadne pouzivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

/4/ Najomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe-
¢ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

/5/  Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti nesmu posSkodzovat’ byt /nebytovy
priestor/, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, spoloéné priestory a prislusenstvo,
naru$ovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozovat’ bezpe¢nost’ a narusovat’ dobré mravy
v dome.

Cl 46

/1/ Druzstvo je povinné zabezpecit’ ¢lenovi - ndjomcovi druzstevného bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s ndjmom bytu. Je povinné najmi odovzdat’ mu byt v stave spésobilom na
riadne uzivanie a na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

/2/ Vsetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho ndjmom a naklady spojené s beznou tdrzbou hradi
najomca /spolo¢ni najomcovia/, v zmysle platnej internej smernice pre tvorbu a pouzitie fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

/3/ Vybor samospravy moze z technickych alebo estetickych dovodov uréit’ jednotné pravidla
upravujuce sposob vykonania vSetkych drobnych oprav alebo beznej tidrzby bytu.

Cl 47

/1/ Ak druzstvo nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu alebo
ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po predchadzajicom upozorneni
druzstva zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od druzstva nahradu ti¢elne vynalozenych
nakladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit’ na druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak
sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

/2/ Ak €len - ndjomca druzstevného bytu sa nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a obvyklej
udrzby bytu, druzstvo ma pravo urobit’ tak po predchadzajucom upozorneni ¢lena na jeho naklad
samo.

Cl. 48
Clen - nadjomca druzstevného bytu je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ druZstvu potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ druzstvo a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Cl. 49
Clen - najomca druzstevného bytu je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo v dome
sam, alebo osoby, ktoré s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma druzstvo pravo po predchadzajiicom upozorneni
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ¢lena nahradu.
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C1.50
Clen - najomca druzstevného bytu nesmie vykonavat stavebné upravy ani inti podstatni zmenu v byte
bez suhlasu predstavenstva a to ani na svoje naklady.

CL 51
Druzstvo je opravnené vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte len so stthlasom
¢lena- ngjomcu druzstevného bytu. Ak vykonava druzstvo takéto ipravy na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

Najomné a uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu
Cl. 52

/1/° Clen - ndjomca druzstevného bytu je povinny platit’ ndjomné mesaéne vo vyske skutoénych
nakladov vynalozenych druzstvom na jeho prevadzku a spravu.

/2/ Sucastou mesacnej zalohy za uzivanie bytu je tiez Ciastka ur¢ena na dotaciu fondu na financovanie
udrzby a investicii. Jej vysku urci predstavenstvo v stilade s predpokladanou mierou postupného
opotrebovania druzstevného domu alebo objektu s nebytovymi priestormi a planovanymi
opravami a rekonstrukciami.

/3/ Zaloha mesaénej platby za uzivanie bytu sa plati mesaéne vopred, najneskor v posledny den
predchéadzajuceho mesiaca. Rozdiel medzi zalohou a skutoénymi nakladmi vynalozenymi
druzstvom na prevadzku a spravu bytu, nebytového priestoru, prip. objektu za kalendarny rok,
vyuctuje druzstvo s ¢lenom alebo vlastnikom bytu najneskdr do 31.méja nasledujiuceho roka.
Rozdiel medzi dotaciou a ¢erpanim fondu oprav sa do vyuctovania nezahrituje, zostatok fondu
oprav prechadza do nasledujiiceho kalendarneho roka.

/4/ Zaloha na ihradu za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu, nebytového priestoru alebo
iného objektu sa plati mesacne vopred. Rozdiel medzi zalohou a skuto¢nymi nakladmi druzstva
vynaloZenymi na poskytnutie plnenia v priebehu kalendarneho roka vyuctuje druzstvo v termine
uvedenom v bode 3/.

/5/ Vysku mesacnej zalohy a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu uréuje ro¢ny plan
prislusnej ekonomickej jednotky strediska domového hospodarstva. Tento plan je tieZ podkladom
pre pripadni zmenu vysky mesaénych platieb.

/6/ Vyuctovanim zisteny preplatok podla ods.3 a 4 uhradi druzstvo ¢lenovi najneskor do tridsiatich
dni po vyuétovani. V tej istej lehote je ¢len povinny uhradit’ druzstvu vyGétovanim zisteny nedopla-

tok. Druzstvo je opravnené z preplatku vytic¢tovania zactovat’ svoje pohladavky voci ¢lenovi,
najomcovi alebo vlastnikovi bytu.

/7/ Spolu so zalohou na mesacné platby za uzivanie bytu a zalohou na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu hradi ¢len — nadjomca druzstevného bytu na jeho byt pripadajicu ¢iastku imoru a

uroku uveru poskytnutého druzstvu bankou na vystavbu.

/8/ Ak €len - ndjomca druzstevného bytu nezaplati ndjomné a zalohu na tthradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu spolu s ¢iastkou uvedenou v ods. 7, prip. nezaplati vykazany nedoplatok roéného
vyuctovania nakladov bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ druzstvu poplatok
z omeskania® od prvého dia vzniku omeskania.

/9/ Ak vlastnik bytu, ktorého spravu zabezpecuje druzstvo, nezaplati mesac¢né platby spojené s bytom alebo
nezaplati vykazany nedoplatok roéného vytuétovania nakladov bytu v ur¢enej lehote, je povinny zaplatit’
spravcovi urok z omeskania od prvého dna vzniku omeskania.

CL.53

/1/ Clen - najomca druzstevného bytu ma pravo na primerant zlavu z ndjomného, dokial’ druzstvo
napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora podstatne alebo po dlhsi
cas zhorsuje jeho uzivanie.

/2/ Rovnakeé pravo ma ¢len - ndjomca druzstevného bytu, ak sa stavebnymi zdvadami v dome
podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uZzivania bytu alebo domu.

/3/ Clen - najomca druzstevného bytu ma pravo na primeranii zavu z thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, pokial’ ich druzstvo riadne a v€as neposkytuje.
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Cl 54
Pravo na zl'avu z ndjomného alebo z uhrady za plnenia poskytované s najjmom bytu treba uplatnit’
na druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia
zavad.

Spolo¢ny najom druZstevného bytu manZelmi
CL 55
/1/ Ak sa za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich stane nadjomcom bytu, vznikne spolocny
najom bytu manzelmi.
/2/ Ak sa niektory z manzelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom manzelom
spoloény najom bytu uzavretim manzelstva.
/3/ Ustanovenie ods. 2 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému
z manzelov pravo na uzavretie zmluvy o najme bytu.

Cl. 56
Bezné zalezitosti, ktoré sa tykaju spolocného najmu druzstevného bytu manzelmi, méze vybavovat
kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny suhlas obidvoch manzelov, inak je pravny ukon
neplatny. Z pravnych tkonov, ktoré sa tykaji spoloéného najmu druzstevného bytu, st obidvaja manzelia
opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne.

CL. 57
Pravo spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi zanikne :
a/ rozvodom manzelstva v pripade, zZe nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve,
b/ dohodou rozvedenych manzelov - spolo¢nych ¢lenov druzstva, pripadne rozhodnutim stidu o zruseni
spolo¢ného najmu druzstevného bytu,
¢/ smrtou jedného z manzelov,
d/ zénikom najmu druzstevného bytu podla ¢l. 62.

Cl 58

/1/ Ak nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve, pravo najmu druzstevného bytu po rozvode
manzelstva ma ten z manzelov, ktory je ¢lenom druzstva.

/2/ Ak vzniklo manzelom spolo¢né ¢lenstvo v druzstve, zostava ¢lenom druzstva a pravo najmu
druzstevného bytu tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny ich dohodou. V pripade, ze
neddjde k dohode, rozhodne na navrh jedného z nich sud o zruseni spolo¢ného najmu druzstevného
bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako ¢len druzstva d’alej najomcom bytu.

/3/ Ak zomrie jeden z manzelov a manzelia neboli spolo¢nymi ¢lenmi druzstva, prechadza ¢lenstvo
v druzstve a najom druzstevného bytu na dedica, ktorému pripadol ¢lensky podiel. Ak zomrie jeden
z manzelov a manZelia boli spolo¢nymi ¢lenmi druzstva, zostava ¢lenom druzstva a jedinym
najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel.

Podnajom bytu / ¢asti bytu/
CL59
/1/ Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mozno inému prenechat’ do podnajmu na dobu uréent v zmluve
o podnajme len s predchadzajucim pisomnym sthlasom predstavenstva. PoruSenie tejto povinnosti
sa povazuje za poruSenie povinnosti podl'a § 711 ods.1 pism. d/ Ob¢ianskeho zakonnika. Zmluva
o podnajme uzavreta medzi ¢lenom a podnajomnikom upravuje podmienky skoncenia podndjmu.
Za riadne uzivanie bytu a plnenia vo vzt'ahu k druzstvu zodpoveda ¢len druzstva, ktory s druzstvom
uzavrel najomnu zmluvu.
/2/ Ak ¢len druzstva - najomca druzstevného bytu nemoze zo zavaznych dovodov po dlhsiu dobu
byt uzivat’ a ak druzstvo nesthlasi bez zavaznych dovodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho
Cast’ najomca druzstevného bytu prenechal inému do podnajmu, méze sud na navrh najjomcu
druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole druzstva.
/3/ Ak bol podnéjom dojednany na urcitti dobu, skon¢i sa uplynutim tejto doby.
/4/ Po skonceni podnajmu podnajomnik nemé pravo na bytovu néhradu.
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Vymena bytu
CL. 60

/1/° Clen - ndjomca druzstevného bytu moZe s predchadzajiicim suhlasom predstavenstva uzavriet
dohodu o vymene bytu. Dohoda musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ dohodu tc¢astnikov
vymeny o prevode ¢lenskych prav a povinnosti. Ak dohoda o vymene bytov spifia tieto naleZitosti,
predstavenstvo da k dohode o vymene bytov suhlas.

/2/ Ak €len - najomca druzstevného bytu a nebytového priestoru vymiena oddelene iba byt alebo
nebytovy priestor s obCanom, ktory nie je clenom druzstva, predstavenstvo neudeli sihlas s

dohodou o vymene, pokial’ sa tento obéan nestane ¢lenom druZstva, pri¢om musi spliiat’
podmienky vzniku Clenstva.

/3/ Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda ucinnost’ diiom, kedy nadobudne
pravoplatnost’ rozhodnutie predstavenstva, ktorym bol udeleny suhlas s dohodou. Ak ide o vymenu
bytov v réznych druzstvach alebo o vymenu druzstevného bytu za byt nedruzstevny, nadobtida
dohoda ucinnost’ diiom, ked’ nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie posledného organu prislusného
na udelenie stuhlasu.

/4/ Prevod ¢lenskych prav a povinnosti na zaklade dohody o vymene bytov nastane diiom uzavretia
najomnej zmluvy k vymenenému bytu.

Cl. 61
/1/ Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit’ na sude do troch mesiacov odo dna,
ked’ bol s dohodou vysloveny stihlas, inak pravo zanikne.
/2/ Ak dodato¢ne nastanu u niektorého z ucastnikov také zavazné okolnosti, Zze nemozno splnenie
dohody od neho spravodlivo pozadovat’, méze od dohody odstupit’, musi vSak tak urobit’ bez
zbytocného odkladu. Povinnost’ na ndhradu skody tym nie je dotknuta.

Zanik najmu druzstevného bytu
Cl 62
/1/ Néjom druzstevného bytu zanika:

a/ zanikom ¢lenstva najomcu druzstevného bytu podla ¢1.25,

b/ pisomnou dohodou medzi predstavenstvom a ¢lenom - najomcom druzstevného bytu diiom
ur¢enym v dohode,

¢/ pisomnou vypovedou najmu druzstevného bytu, vo vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy
sa ma najom skoncit’, a to najmenej tri mesiace tak, aby skoncila ku koncu kalendarneho mesiaca,
ak lehota nie je uvedena, skon¢i sa najom bytu poslednym diiom mesiaca nasledujtiiceho po
mesiaci, v ktorom vypoved dosla k druhému tGcastnikovi.

d/ uplynutim dojednaného casu, ak bol najom dohodnuty na urcity cas,

e/ smrt’ou najomcu, ak jeho prava v ramci dedi¢ského konania nepresli na dedica,

f/ prevodom bytu do vlastnictva ndjomcu podl'a zak.¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni.

Vypoved’ najmu druZstevného bytu druzstvom
Cl. 63

/1/ Predstavenstvo méze vypovedat’ najom ¢lenovi druzstva - najomcovi druzstevného bytu
z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1/ pism. ¢/, d/, e/, g/ Obéianskeho zakonnika. Vypovedna
lehota je 3- mesacna a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.
Predstavenstvo moze v odévodnenych pripadoch na zaklade ziadosti ¢lena urcit’ dlhsiu vypovednu
lehotu. Po uplynuti vypovednej lehoty /3- mesaénej alebo predizenej/ je ¢len povinny byt uvolnit.

/2/ Ak bola ¢lenovi dana vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1/ pism. d/ Obc¢ianskeho zakonnika, ze
najomca bytu nezaplatil ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a preukaze

sa, Zze ku ditu rozhodnutia o vypovedi bol ¢len v hmotnej niidzi z objektivnych dévodov, vypovedna
lehota sa predlzuje o ochrannt lehotu, ktora trva 6 mesiacov. Splnenie podmienok hmotnej nudze je
¢len - najomca bytu povinny preukazat’.

/3/ Ak ¢len-nagjomca bytu, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov pred uplynutim 6-mesacne;j
ochrannej lehoty zaplati celé dlzné najomné alebo sa s predstavenstvom dohodne o spdsobe hrady
nedoplatkov, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede najmu zanikol a ¢len zostdva ndjomcom bytu.

/4/ Neplatnost’ vypovede mdze najomca uplatnit’ na sude do 3 mesiacov odo dna dorucenia vypovede,
podanie sudneho navrhu je &len povinny oznamit’ predstavenstvu druzstva. Uinky vypovede
nastanu az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sidu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie
neplatnosti vypovede najmu bytu.
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Bytové nahrady
Cl 64
Bytovymi ndhradami su nahradny byt, ndhradné ubytovanie a pristresie.
Bytové nahrady zabezpecuje druzstvo v stlade s ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ak takato
povinnost’ druzstvu vznikne.
Néjom a podnajom nebytovych priestorov
ClL 65
O najme nebytovych priestorov financovanych z prostriedkov ¢lenov platia primerane ustanovenia
o najme bytov. Ak ide o najom nebytovych priestorov, ktoré st vSak uréené na vykon povolania
len jedného z manzelov, pravo spolocného najmu nevznikne.
N4jom a podnajom nebytovych priestorov postavenych bez finan¢nej ucasti ¢lenov upravuje
osobitny predpis 4/.
Zabezpecenie riadneho vyuZitia bytov
Cl1. 66
Druzstvo je povinné zabezpecit', aby druzstevné byty, s ktorymi hospodari, boli riadne a ucelne
vyuzivané na bytové tcely.
Ak druzstvo zisti, Ze ¢len - ndjomca druzstevného bytu prideleny byt bez vaznych dovodov vdbec
neuziva alebo ho uziva len obcas, pripadne Ze uziva dva byty, vyzve druzstvo ¢lena - najomcu
druzstevného bytu, aby byt riadne uZival alebo vykonal taka dispoziciu s bytom, ktora je podl'a
stanov pripustna alebo byt odovzdal druzstvu. V pripade, Ze ¢len vyzve nevyhovel, druzstvo udeli
vypoved najmu druzstevného bytu /spolo¢ného najmu bytu manzelov/.

Zlacenie bytov
Cl 67
Byt mozno zIucit’ so susednym bytom len so stthlasom predstavenstva druzstva.
Predstavenstvo druzstva povoli zli¢enie najmé vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejsie vyuzitie
bytového priestoru ¢lenmi domécnosti ndjomcu a ak nie je potrebné poskytnut’ bytov nahradu.

Rozdelenie bytu
Cl. 68
Byt mozno rozdelit’ na dva byty len so stihlasom predstavenstva druzstva.
Predstavenstvo druzstva povoli rozdelenie bytu najmé vtedy, ak sa nim dosiahne ¢elnejsie
vyuzitie bytového priestoru.

Cl. 69
Sthlas predstavenstva druzstva so zlucenim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie
stavebného tiradu %/, ktoré je potrebné podla osobitnych predpisov /.
V suvislosti so zli¢enim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo druzstva sii¢asne prerozdeli
naklady a zdroje financovania zlucenych alebo rozdelenych bytov a uréi vysku ¢lenskych podielov
a zostatok nesplateného investicného uveru pripadajicich na prislusné byty.

Pouzitie bytu na iné ucely ako byvanie
C1.70
Byt alebo jeho ¢ast’ moze ¢len - najomcea druzstevného bytu alebo ¢lenovia jeho domacnosti
po predchadzajucom vyjadreni domovej samospravy do¢asne pouzivat’ na iné Gcely ako na byvanie
len so suhlasom predstavenstva za predpokladu, Ze byt alebo jeho Cast’ doCasne nebude sluzit aj
bytovym tcelom.

/2/ O trvalom pouziti bytu na iné ucely ako na byvanie rozhoduje predstavenstvo. Trvalé pouzitie bytu

na iné Ggely ako na byvanie upravuje osobitny predpis ’/.
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CL 71

Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi
osobami /¢l. 21. 22, 59, 60/ musia mat’ Gradne overené podpisy zucastnenych stran. To isté plati

aj o podpisani pisomného oznamenia o prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve
a pisomného suhlasu nadobudatel’a ¢lenstva /¢l. 21/.

Siesta &ast
Organy druZstva

ClL. 72

Organy druZzstva su:
a/ zhromazdenie delegatov,
b/ predstavenstvo,
¢/ kontrolna komisia,
d/ predseda,
e/ c¢lenska schddza samospravy,
f/ vybor samospravy,
g/ zastupca vlastnikov bytov.

/1/
12/

CL 73
Do organov druzstva mozu byt’ voleni len ¢lenovia druzstva starsi ako 18 rokov.
Navrhy kandidatov na ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie méze predlozit’ ¢len druzstva
najneskdr 60 dni pred planovanym terminom zasadnutia zhromazdenia delegatov, ktoré bude mat’
v programe vol'by ¢lenov organov.

/3/ Funkcia zvoleného alebo menovaného ¢lena organu druzstva zanika

1/

12/
/3/

1/
12/

/3/ Funk¢né obdobie zvolenych ¢lenov a ndhradnikov organov druzstva a ¢lenov menovanych do pomocnych

/4/ V pripade potreby dodato¢nych volieb pocas funkéného obdobia, funkéné obdobie dodatoéne zvolenych

v

12/

/3/

a/ skonCenim volebného obdobia,

b/ odstipenim ¢lena z funkcie na zéklade pisomnej ziadosti ¢lena,
¢/ smrtou,

d/ odvolanim z funkcie.

Cl. 74
Organy druzstva mozu rokovat’ len o zaleZitostiach, ktoré podl'a zakona a stanov druzstva spadaju
do ich posobnosti.
Kolektivne organy druzstva rozhoduju na zaklade riadneho zvolania vSetkych ¢lenov organov.
Kolektivne organy druzstva st spdsobilé uznasat’ sa, len ak je pritomna nadpolovi¢na vac¢Sina
vSetkych ¢lenov organu.

CL75
Funké¢né obdobie vsetkych organov druzstva je pét rokov.
Clenovia organov mézu byt opédtovne voleni.

organov kon¢i uplynutim funkéného obdobia.
¢lenov a nahradnikov kon¢i v rovnakom termine ako funkéné obdobie riadne zvolenych ¢lenov.

CL. 76
Clenovia vietkych organov druzstva st povinni vykonavat' svoje funkcie svedomito, plnit zverené
ulohy a dodrziavat’ v§eobecne zavézné pravne predpisy a stanovy. Ak pri vykone funkcie sposobia
druzstvu $kodu, zodpovedaju za Skodu v rozsahu stanovenom vseobecne zavdznymi predpismi.
Naroky druzstva zo zodpovednosti clenov organov druzstva za skodu uplatiiuje predstavenstvo.
Voci ¢lenom predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolna komisia prostrednictvom fiou
ur¢eného ¢lena.
Tieto naroky druZstva sa mézu uplatnit’ na sude len s predchadzajiucim sthlasom zhromazdenia
delegatov. Zhromazdenie delegatov moze schvalit’ aj pokonavku v tejto veci.
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CL 77
/1/ Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, méze ho pred uplynutim funkéného obdobia odvolat
organ, ktory ho zvolil a povolat’ diiom t¢innosti odvolania ndhradnika podl'a schvaleného poradia.
/2/ Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, moZe z funkcie odstupit, je vsak povinny oznamit
to organu, ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa skon¢i dilom ked’ odstupenie prerokoval organ,
ktorého je ¢lenom. Prislusny organ musi prerokovat’ odstiipenie na svojom najblizSom zasadani
po tom, ¢o sa o odstipeni dozvedel, najdlhSie v§ak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto
lehoty sa odstipenie poklada za prerokované.

/3/ Ak stanovy urcujl, Ze sa volia ndhradnici ¢lenov organov druzstva, nastupuje namiesto odstupujiceho

¢lena ditom tcinnosti odstupenia nahradnik podla schvaleného poradia.

/4/ Ak nahradnik nie je zvoleny, m6ze organ povolat’ zastupujuceho ¢lena az do doby, ked’ sa moze
vykonat riadna vol'ba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti riadneho ¢lena.

/5/ Ustanovenia ods. 2/ az 4/ platia aj v pripade, Ze ¢lenstvo v organe zanikne smrtou.

/6/ Ak €len nemdze zo zdravotnych dovodov, prip. z inych zavaznych dévodov vykonavat’ svoju
funkciu po obdobie dlhsie ako 3 mesiace, m6ze organ, ktorého je ¢lenom, povolat’ na jeho miesto
zvoleného nahradnika.

/7/ Po skonceni funkéného obdobia je ¢len organu povinny odovzdat’ vSetky pisomné materialy
druzstva a odovzdat’ a vyuctovat’ zvereny majetok druzstva.

/ 8/ V pripade smrti ¢lena organu poziada druzstvo o vydanie pisomnosti a zvereného majetku
pozostalych ¢lenov rodiny alebo domécnosti.

/9/ Na odvolanie ¢lena organu je opravneny organ, ktory ¢lena zvolil alebo menoval. Dévodom
na odvolanie moze byt zdvazné porusenie Stanov a inych internych predpisov druzstva,
prekrocenie kompetencii, vedomé, nevedomé alebo imyselné spdsobenie $kody druzstvu pri
vykone funkcie, po§kodzovanie majetku a zaujmov druzstva konanim ¢lena, poskodenie
dobrého mena druzstva na verejnosti nevhodnym konanim alebo spravanim ¢lena a pod.

/10/ Clenom organov druzstva moze byt’ za vykon funkcie priznana odmena na navrh predsedu podla
limitov schvalenych zhromazdenim delegatov v ramci zdsad hospodarenia a roéného planu,
pripadne poskytnutd ndhrada uslej mzdy a nakladov spojenych s vykonom funkcie.

/11/ Clenovia vietkych organov st povinni zachovat’ ml¢anlivost’

- o osobnych udajoch ¢lenov a funkcionarov druzstva,

- udajoch a utajovanych skuto¢nostiach druzstva a

- ostatnych internych zalezitostiach druzstva,

o ktorych sa dozvedia v suvislosti s vykonom svojej funkcie.

Cl. 78

/1/ Funkcie ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie si navzajom nezlucitelné.

2/ Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druzstva, prokuristi a riaditel’ nesmt byt’ ¢lenmi
Statutarnych a dozornych organov inych pravnickych osob, prip. podnikatel'mi s obdobnym
predmetom Cinnosti.

CL79

/1/ Pri hlasovani ma kazdy ¢len organu jeden hlas.

/2/ 'V orgéanoch druzstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa méze organ druzstva
uzniest’ na tajnom hlasovani.

/3/ 'V predstavenstve a v kontrolnej komisii uznesenie mozno prijat’ aj hlasovanim pisomne, alebo
pomocou prostriedkov oznamovacej techniky, ak s tymto spdsobom hlasovania prejavia suhlas
vSetci ¢lenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci pokladaju za pritomnych.

Cl. 80
/1/° Organy druzstva rokuju o zalezitostiach, ktoré boli uvedené na schvalenom programe, pripadne
o zélezitostiach na prejedndvani ktorych sa organ druzstva dodato¢ne uzniesol.
/2/ Rokovanie orgédnov druzstva spoc¢iva v predneseni podnetu na rokovanie, v rozprave a spravidla
je zakonCené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny skutocny stav veci.

C1. 81
/1/ O kazdej schodzi organu sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat’ :
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a/ datum a miesto rokovania organu,
b/ prijatie uznesenia,
¢/ vysledky hlasovania.
Zapisnica zo zhromazdenia delegadtov musi obsahovat’ okrem uvedenych nélezitosti aj neprijaté namietky
delegatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.
/2/  Prilohu zapisnice tvori zoznam tcastnikov schddze organu, pozvéanka a podklady, ktoré boli
prilozené k prerokiivanym bodom.
/3/ Kazdy ¢len ma pravo vyziadat’ si zapisnicu a jej prilohy na nahliadnutie.
/4/ Podrobnosti a postup organov pri vol'bach a odvolani, o rokovani a rozhodovani a overovani
zapisnice upravuje volebny a rokovaci poriadok, ktoré schvaluje zhromazdenie delegatov.

Zhromazdenie delegatov

Cl. 82

/1/ Zhromazdenie delegatov je najvyssim organom druzstva, kde uplatituju ¢lenovia svoje pravo
riadit’ zalezitosti druzstva a kontroluju ¢innost’ druzstva a jeho orgénov. Zhromazdenie delegatov
plni v plnom rozsahu pdésobnost’ ¢lenskej schodze.

/2/ Do vyluénej pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri :

a/ prijimat’ a menit’ stanovy druzstva, volebny a rokovaci poriadok,

b/ volit’ a odvolavat’ ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

¢/ volit nahradnikov ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stanovit’ poradie, podl'a ktorého
nahradnici nastupuji na uvolnené miesto odstapenych resp. odvolanych ¢lenov predstavenstva
a kontrolnej komisie,

d/ prerokovavat a schvalovat’ spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti druzstva,

e/ rozhodovat’ o zakladnych otdzkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat’ zasady hospodarenia,
ro¢né hospodarske plany, rocnu uctovni uzavierku a rozhodovat’ o tom, ako sa nalozi so ziskom
a uhradi pripadna strata,

f/ schvalovat’ zasady pre Statuty fondov druzstva,

g/ rozhodovat’ o zvySeni alebo zniZeni zapisovaného zakladného imania,

h/ rozhodovat’ o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,

i/ rozhodovat o rozdeleni, premene, zluceni, splynuti a o zruseni druzstva likvidaciou, alebo
zmene pravnej formy,

j/ rozhodovat’ o nahrade $kody sposobenej druzstvu ¢lenmi organov druzstva pri vykone ich
funkcie.

/3/ Do pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajuce sa druzstva a jeho ¢innosti,
pokial’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradil.

/4/  Zhromazdenie delegatov mdze na navrh kontrolnej komisie zmenit alebo zrusit’ pravoplatné
rozhodnutie predstavenstva druzstva, ktorym boli porusené vSeobecne zaviazné pravne predpisy
alebo stanovy druzstva, ak od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia do podania navrhu
neuplynuli viac ako dva roky.

Cl 83

/1/ Schdédzu zhromazdenia delegatov zvolava predstavenstvo podla potreby, najmenej raz ro¢ne.

/2] Zhromazdenie delegatov sa musi zvolat’, ak o to poziada pisomne
a/ jedna tretina ¢lenov druzstva,
b/ jedna tretina delegatov,
¢/ kontrolna komisia.

/3/ Program rokovania musi byt ozndmeny na pozvankach zaslanych delegatom najneskor osem dni
pred konanim zhromazdenia delegatov. Pozvanky d’alej musia obsahovat’ datum, hodinu a miesto
rokovania. Spolu s pozvankou sa spravidla dorucujt aj pisomné podkladové materialy.

/4/ Na rokovanie zhromazdenia delegatov musia byt pozvani vietci zvoleni delegati. Clenovia
predstavenstva a kontrolnej komisie sa zhromazdenia zacastiiuji s hlasom poradnym.

/5/ Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

Cl 84

Ak zhromazdenie delegatov nie je schopné uznasat’ sa, zvold predstavenstvo nahradné zhromazdenie
delegatov tak, aby sa konalo do troch tyzdnov odo diia, ked’ sa malo konat’ zhromazdenie delegatov povodne
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zvolané. Nahradné zhromazdenie delegatov musi mat’ nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat’ sa pri
akomkol'vek pocte pritomnych platne zvolenych delegatov.

CL 85
Na navrh ¢lena vyslovi sid neplatnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov, pokial uznesenie je
v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na sud moze ¢len podat’, ak poziadal
o zaprotokolovanie namietky na zhromazdeni delegatov, ktoré uznesenie prijalo alebo ak namietky
pisomne oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania zhromazdenia delegatov. Navrh
mozno na sud podat’ len do jedného mesiaca odo dna, ked’ ¢len poziadal o zaprotokolovanie namietky
alebo od dorucenia ozndmenia namietky predstavenstvu.

Predstavenstvo
Cl. 86

/1/ Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi ¢innost’ druzstva a rozhoduje o vSetkych
zalezitostiach druzstva, pokial’ nie st zdkonom, stanovami a rozhodnutim zhromazdenia delegatov
vyhradené inému organu druzstva. Za svoju ¢innost’ zodpoveda zhromazdeniu delegatov.

/2/  Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia delegatov, pravidelne mu podava spravy o svojej

¢innosti a o ¢innosti druZstva, zvolava a pripravuje jeho rokovanie.

/3/ Predstavenstvo ma 9 ¢lenov.

/4/ Clenovia predstavenstva nemdzu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi kontrolnej komisie manzelmi,
pribuznymi v priamom rade alebo stirodencami.

/5/ Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu druzstva /d’alej len "predseda"/ pripadne
podpredsedu druzstva.

/6/ Predstavenstvo sa schadza podl'a potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa musi zist’
do desiatich dni od dorucenia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala naprava
nedostatkov.

/7/ Schoédzi predstavenstva sa mozu zucastnovat’ s hlasom poradnym ¢lenovia kontrolnej komisie.

K jednotlivym bodom rokovania schddze mozno prizvat’ aj ¢lenov inych organov druzstva,
prip. vedicich zamestnancov druzstva.

Cl. 87

/1/ Za predstavenstvo kona navonok predseda a ¢len predstavenstva, alebo podpredseda a ¢len
predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje
podpredseda. Pravne tkony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje
za druzstvo predseda /pripadne podpredseda/ a d’alsi ¢len predstavenstva.

/2/ Clenovia alebo zamestnanci druzstva si opravneni robit’ menom druZstva pravne tikony nutné na
splnenie uloZenych pracovnych uloh iba v pripade, ak je to stanovené organizacnym poriadkom,
alebo je to v obchodnom styku obvyklé.

/3/ Predseda zastupuje druzstvo v postaveni veduceho organizacie.

/4/ Rozhoduje o prijati za ¢lena druzstva na zaklade podanej prihlasky podl'a ¢1.5 a vyliéeni ¢lena

z druzstva podla ¢1.29.

/5/ Pridel’uje ¢lenom druZstevné byty /nebytové priestory/ podla schvaleného poradovnika podla ¢1.38,
mimo schvaleného poradovnika, ur¢uje vysku ¢lenského podielu a rozsah iného plnenia na ¢lensky
podiel, rozhoduje o odstupeni od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel podla ¢1.23.

/6/ Meni podla ¢l. 40 a rusi podl'a ¢1.41 svoje pravoplatné rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu.

/7/ Udeluje stihlas s dohodou o vymene bytu podla ¢l. 60.

/8/ Udeluje stihlas so zmluvou o podnajme druzstevného bytu /nebytového priestoru/ alebo jeho Casti
podla ¢l. 59.

/9/ Udel'uje suhlas s docasnym pouzivanim bytu alebo jeho Casti na iné ucely ako byvanie podla

¢l. 70, na zlucenie bytov podl'a ¢l. 67 a na rozdelenie bytu podl’a ¢l. 68.

/10/  Schval'uje stataty fondov druzstva.

/11/ Urcuje volebné obvody delegatov, pocet delegatov na najblizsie volebné obdobie a podmienky
volby delegatov, pricom plati zdsada, ze jedna samosprava ma aspon jedného delegata.

/12/ Schval'uje organizaénu Struktaru zamestnancov druzstva, stanovuje kompetencie riaditel’a,
stanovuje okruh a povinnosti vediicich zamestnancov druzstva. VSetci zamestnanci druzstva su
povinni zachovat’ ml¢anlivost’ o osobnych tidajoch ¢lenov a funkcionarov druzstva, tdajoch a
ostatnych internych zalezitostiach druzstva,
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o ktorych sa dozvedia v stvislosti s vykonom svojho pracovného zaradenia.

/13/ Schval'uje zmluvy o prevode majetku druzstva.

/14/ Schval’'uje interné predpisy, ktorymi sa podrobnejsie upravuju podmienky ¢innosti druzstva.

/15/ Uréuje vysku sankcii pre fyzické a pravnické osoby za nesplnenie alebo porusenie povinnosti
ulozenych stanovami, internymi predpismi alebo vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

/16/ Schval'uje
a/ vySku ndjomného za uzivanie druzstevného bytu /nebytového priestoru/,

b/ thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a spdsob ich vyuctovania,
¢/ vysku platenie prispevkov do fondov s prihliadnutim na potreby domu,
d/ vysku zacétovacej hodinovej sadzby strediska udrzby vratane nakladov na dopravu.

/17/ Rozhoduje o zriadeni pomocnych organov druzstva a stanovuje rozsah ich ¢innosti.

/18/ Rozhoduje o priznani odmien za vykon funkcie pre ¢lenov organov druzstva na navrh predsedu.
/19/ Clenovia predstavenstva st povinni vykonavat’ svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v sulade
so zaujmami druzstva a vSetkych jej ¢lenov. Najmai s povinni zaobstarat’ si a pri rozhodovani

zohl'adnit’ vSetky dostupné informacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovavat’ ml¢anlivost’

o dovernych informéciach a skutocnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by druzstvu mohlo
sposobit’ skodu alebo ohrozit’ jeho zaujmy, alebo jeho ¢lenov a pri vykone svojej pdsobnosti nesmu
uprednostiiovat’ svoje zdujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov druzstva alebo zaujmy tretich osdb
pred zdujmom druzstva.

/20/ Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, si zodpovedni
spoloéne a nerozdielne za §kodu, ktora tym druzstvu sposobili. Clen predstavenstva nezodpoveda
za Skodu, ak preukaze, Ze pri vykone svojej funkcie postupoval s odbornou starostlivostou a
v dobrej viere, Ze kona v zaujme druZstva a vetkych jeho ¢lenov. Clenovia predstavenstva
nezodpovedaju za $kodu spésobent druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie zhromazdenia
delegatov, to neplati, aj je uznesenie zhromazdenia delegatov v rozpore s platnymi predpismi
alebo Stanovami druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich konanie
kontrolné komisia schvalila.

/21/ Dohody medzi druzstvom a ¢lenom predstavenstva obmedzujice alebo vylucujuce zodpovednost’
Clena predstavenstva su zakdzané. Druzstvo sa moZe vzdat’ narokov na nahradu skody voci
¢lenom predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani najskor po troch rokoch od
vzniku, a to len ak s tym vyslovi sthlas zhromazdenie delegéatov.

/22/ Naroky druzstva na nahradu $kody voci ¢lenom predstavenstva moze uplatnit’ vo svojom mene
a na vlastny ucet veritel’ druzstva, ak nemoze uspokojit’ svoju pohl'adavku z majetku druzstva.
Naroky veritel'ov druzstva voci ¢lenom predstavenstva nezanikaji, ak sa druzstvo vzda narokov
na nahradu $kody alebo s nimi uzatvori dohodu o urovnani. Ak je na majetok druzstva vyhlaseny
konkurz, naroky veritel'ov druzstva voéi ¢lenom predstavenstva uplatiiuje spravea konkurzne;j

podstaty.
Cl. 88
/1/ Schodze predstavenstva zvolava a riadi predseda alebo podpredseda, pripadne povereny ¢len
predstavenstva.

/2/  Jednotlivé body programu uvadza a oddvodiuje spravidla ten, kto ich predklada, pricom sucasne
predklada aj navrh uznesenia.

Kontrolna komisia
C1. 89

/1/ Kontrolna komisia je opravnena kontrolovat’ vSetku ¢innost’ druzstva a prerokovavat’ st’aznosti
jeho ¢lenov. Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov a je nezavisla od ostatnych organov
druzstva. Povereni ¢lenovia kontrolnej komisie st v§ak opravneni zacastiiovat’ sa zasadnuti
vSetkych organov druzstva.

/2/ Kontrolna komisia sa vyjadruje k rocnej uc¢tovnej uzavierke a k navrhu na rozdelenie zisku alebo
uhrady straty druZstva.

/3/ Na zistené nedostatky upozornuje kontrolna komisia predstavenstvo a vyzaduje zabezpecenie
napravy. V pripadoch ak predstavenstvo v urcenej lehote neodstrani zistené nedostatky, je
kontrolna komisia opravnena poziadat’ predstavenstvo o zvolanie zhromazdenia delegatov.

/4/ Kontrolna komisia je opravnena vyzadovat’ si od predstavenstva akékol'vek informacie o hospodareni
druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ kontrolnej komisii vSetky skuto¢nosti,
ktoré mozu mat’ zdvazné dosledky na hospodarenie a postavenie druzstva a jeho Clenov.

/5/° Na jednotlivé ukony méze kontrolna komisia poverit’ jedného alebo viacerych ¢lenov, ktori v tejto veci
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maju opravnenie ziadat' informacie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

C1. 90
Kontrolna komisia ma 3 ¢lenov.
Clenovia kontrolnej komisie nemozu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi predstavenstva manzelmi,
pribuznymi v priamom rade alebo strodencami. Clenmi kontrolnej komisie nemozu byt &lenovia
predstavenstva, ¢lenovia vyboru samospravy a pracovnici druzstva.
Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu, pripadne podpredsedu, o spdsobe volby
rozhoduje komisia.

CL 91
Kontrolna komisia sa schadza podl’a potreby, najmenej jeden raz za tri mesiace.
Schodzu kontrolnej komisie zvolava jej predseda, pripadne podpredseda, alebo povereny ¢len
kontrolnej komisie.
Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najmé spravy z vykonanych kontrol a revizii ako aj
navrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov pripravuju a kontrolnej komisii predkladaju
povereni ¢lenovia kontrolnej komisie v ur¢enych lehotach, ktori tiez kontrolnt komisiu informuju
o priebehu kontrol a revizii.
Na povinnosti kontrolnej komisie a na ich zodpovednost’ platia primerane ustanovenia ¢l. 87.

Predseda
C1. 92

Predseda je organom druzstva. Jemu prislicha :

a/ organizovat a riadit’ schddze a pracu predstavenstva,

b/ rozhodovat’ o bytovych otazkach v rozsahu uvedenom v stanovach,
¢/ riadit beznu ¢innost’ druzstva /ak je pracovnikom druzstva/.

Za vykon funkcie zodpoveda predseda predstavenstvu. Predseda riadi druzstvo v postaveni
vediiceho organizacie.

Organizovanie prace predstavenstva
C1. 93
V tejto ¢innosti predseda:
a/ zvoléava a riadi schddzu predstavenstva a navrhuje program jeho rokovania,
b/ organizuje pripravu schdodze predstavenstva, rozhoduje o prizvani d’al§ich Gcastnikov rokovania,
¢/ kona v mene predstavenstva navonok vo vSetkych veciach druzstva,
d/ podpisuje spolu s d’alsim ¢lenom predstavenstva pravne tkony, pre ktoré je predpisana pisomna
forma.

Rozhodovanie o bytovych otiazkach
Cl. 94

V tejto Cinnosti predseda:

a/ uzatvara s ¢lenmi - G¢astnikmi svojpomocnej vystavby bytov a objektov s nebytovymi priestormi
zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel. V spolupraci s vyborom samospravy vyhodnocuje
celkové plnenie zmlav o inom plneni na ¢lensky podiel jednotlivych ¢lenov,

b/ uzatvara najomné zmluvy o najme druzstevnych bytov podla ¢l. 44,

¢/ rozhoduje o rozsahu prislusenstva druzstevného bytu /nebytového priestoru/ a o vyske platieb,
najomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu /nebytového priestoru/ podl'a ¢l. 52,

d/ uzatvéara zmluvy o prenechani druzstevného bytu /nebytového priestoru/ fyzickym alebo
pravnickym osobam do najmu na dobu urcita podl'a ¢l. 42 a 43,

e/ uzatvara s ¢lenom - ndjjomcom druzstevného bytu /nebytového priestoru/ dohodu o zaniku ngjmu
podla ¢l. 62 ods. 1 pism. b/,

f/ uzatvara s clenom dohodu o zaniku ¢lenstva podl'a ¢1.26.

O svojej ¢innosti podl’a ods. 1 informuje predseda predstavenstvo.
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Riadenie beZnej ¢innosti
C1.95
Ak je predseda zamestnancom druZstva, riadi jeho ¢innost’ v postaveni vediceho organizacie
v zmysle pracovno-pravnych a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Riadi
zamestnancov druzstva a podpisuje pracovno-pravnu agendu v stlade s organizac¢nou Strukturou
druzstva schvalenou predstavenstvom. Predseda je opravneny poverit’ zastupovanim druzstva aj
iné fyzické alebo pravnické osoby.
Pracovny pomer predsedu vznika vol'bou v zmysle prisluSnych ustanoveni Zakonnika prace diiom
ur¢enym na nastup do funkcie, pokial’ pred zvolenim do funkcie uz nebol v pracovnom pomere
s druzstvom. V pripade odstipenia a odvolania z funkcie, resp. uplynutim funkéného obdobia,
pokial’ nebude opétovne zvoleny do funkcie jeho pracovny pomer s druzstvom nekonéi. Pre
skoncenie tohto pracovného pomeru platia inak ustanovenia Zakonnika prace o skonéeni
pracovného pomeru dojednaného pracovnou zmluvou.
V pripade, ak predseda nie je zaroven zamestnancom druzstva v pracovnom pomere, beznu ¢innost
druzstva a zamestnancov riadi riaditel’. Riaditel'a menuje a odvoléva predstavenstvo a zaroven
stanovuje rozsah jeho kompetencii. Riaditel’ je priamo podriadeny predsedovi.

Samosprava
C1. 96

Samosprava je organiza¢nou jednotkou druzstva. Zriad'uje sa rozhodnutim predstavenstva, ktoré
stanovi okruh jej posobnosti.
Jednotlivé druzstevné domy, rodinné domy a objekty s nebytovymi priestormi, postavené podl'a
samostatnej projektovej dokumentacie, ktorych vystavba bola samostatne financovana, tvoria na
sebe nezavislé ekonomické jednotky strediska bytového hospodarstva samospravy.
Ulohou samospravy je aktivizovat’ ¢lenov a umoZiiovat’ im priamu té¢ast’ na spolotenskej a hospo-
darskej ¢innosti druzstva.
Organy druzstva, ktoré zabezpecuju ¢innost’ samospravy, su ¢lenska schodza samospravy a vybor
samospravy.

Clenska schédza samospravy
C1. 97

Clenské schodza samospravy je organom druZstva, v ktorom &lenovia prerokovavaji zaleZitosti

okruhu posobnosti samospravy a oboznamuju sa s ¢innost'ou a celkovym stavom druzstva.

Clenské schodza samospravy najma :

a/ rozhoduje o sposobe zabezpecenia tloh, ktoré jej boli ulozené v sulade s hlavnymi smermi
¢innosti druzstva,

b/ prerokovava navrh hospodarskeho planu samospravy v ¢leneni na jednotlivé ekonomické
jednotky strediska bytového hospodarstva,

¢/ prejednava vysledky hospodarenia jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska bytového
hospodarstva a uklada vyboru samospravy ulohy na odstranenie zistenych nedostatkov hospo-
darenia,

d/ voli ¢lenov vyboru samospravy v pocte tri az sedem ¢lenov,

e/ voli zastupcu vlastnikov bytov,

f/ prerokovava a schval'uje spravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

g/ voli delegatov a ich nahradnikov na zhromazdenie delegatov,

h/ prerokovava spravy delegatov o vykone ich funkcie na zhromazdeni delegatov,

i/ rozhoduje o pripadnom odchylnom spdsobe tthrady drobnych oprav v bytoch a tthrade nakladov
spojenych s beznou tdrzbou bytov a domu,

j/ vyjadruje sa k zmene charakteru uzivania spolo¢nych priestorov druzstevného domu a
k uzavretiu najomnej zmluvy, tykajlicej sa tychto priestorov, ako aj k nebytovym priestorom
prenajimanym podl'a osobitnych predpisov ¥/,

k/ schval'uje velké rekonstrukcie domu, vratane spdsobu ich financovania.

/3/ Clenskej schodzi samospravy ¢lenov - iéastnikov svojpomocnej vystavby druzstevnych bytov

/nebytovych priestorov/ patria pravomoci uvedené v ods. 2, primerane k rozsahu okruhu

pOsobnosti samospravy a okrem toho jej patri :

a/ pravidelne prerokovavat’ spravy vyboru samospravy o dodrziavani organiza¢ného poriadku
svojpomocnej vystavby a stanovit’ vhodné opatrenia v pripade jeho porusenia,

b/ pravidelne prerokovavat’ spravy vyboru samospravy o plneni harmonogramu vystavby, hodnotit’
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primeranost’ Cerpania finanénych zdrojov urcenych na vystavbu a robit’ opatrenia na odstranenie
pripadnych nedostatkov,

¢/ prerokovavat’ spravy vyboru samospravy o osobnom a vecnom plneni ¢lenov - u€astnikov
svojpomocnej vystavby a robit” opatrenia v pripadoch neplnenia zavizkov ¢lena - uCastnika

svojpomocnej vystavby, stanovenych v zmluve o inom plneni na ¢lensky podiel,

d/ navrhovat predstavenstvu odstipenie od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel pri
svojpomocnej vystavbe v pripadoch, ak ¢len - ti€astnik vystavby narusuje vystavbu spdsobom
uvedenym v ¢l. 23 ods. 2, pripadne na vyzvu predstavenstva druzstva sa véas vyjadruje k navrhu
predstavenstva na takéto opatrenia,

e/ prerokovavat’ spravu vyboru samospravy o zavere¢nom vyuctovani stavby, o vyhodnoteni
osobného a vecného plnenia ¢lenov - u€astnikov svojpomocnej vystavby o konecnej vyske
¢lenskych podielov.

C1. 98

Clenska schodza samospravy zvolava vybor samospravy podl'a potreby, najmenej viak jeden-

krat za rok.

Clensku schddzu samospravy &lenov - Giéastnikov svojpomocnej vystavby zvolava vybor samo-

spravy podl'a potreby, najmenej v8ak jedenkrat za tri mesiace.

Vybor samospravy musi zvolat’ ¢lenskt schodzu samospravy, ak o to poziada :

a/ jedna tretina vSetkych ¢lenov samospravy,

b/ predstavenstvo druzstva.

Ak nevyhovie vybor samospravy ziadosti podl'a ods. 3 do jedného mesiaca, je predstavenstvo

opravnené zvolat’ ¢lenska schodzu samospravy samo.

Clensk schddzu samospravy vedie predseda alebo povereny &len vyboru samospravy.

V pripade, Ze ¢lenskll schodzu samospravy zvolalo predstavenstvo, schodzu vedie predseda alebo

povereny ¢len predstavenstva.

O zvolani ¢lenskej schodze samospravy a o programe rokovania musia byt’ ¢lenovia samospravy

upovedomeni najmenej 7 dni pred jej rokovanim pisomnou pozvankou.

CL. 99
Clenské schodza samospravy je sposobila uznasat’ sa, ak je pritomna nadpolovi¢na vagsina
¢lenov samospravy. Uznesenie je platne prijaté, ak zan hlasovala nadpoloviéna véc¢sina pritomnych.
V pripade ¢l. 97 ods. 2 pism. h/ je uznesenie prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na vacsina
vSetkych ¢lenov ¢lenskej schodze samospravy.
Ak nie je v hodine uvedenej pre konanie ¢lenskej schodze samospravy pritomna nadpolovi¢na
viacsina ¢lenov, moze sa schodza konat’ a je sposobila platne sa uznasat’ za poctu najmenej troch
¢lenov samospravy hodinu po zacati schodze. Moze vsak rokovat’ a rozhodovat’ len o tych
zalezitostiach, ktoré boli uvedené na programe rokovania. Uznesenie je platne prijaté, ak zan
hlasovali dve tretiny pritomnych ¢lenov.
Tento odsek neplati pri rozhodovani schddze o:
a/ odchylnom spdsobe thrady oprav podla ¢l. 97 ods.2 pism. h/,
b/ podani navrhu na vykonanie drazby bytu /nebytového priestoru/ v dome na uspokojenie
pohladavok podl'a § 15 zak.¢.182/1993 Z.z.,
¢/ zmluve o vykone spravy, jej zmien a zaniku alebo zmene formy vykonu spravy domu,
d/ prevzati Giveru a jeho zabezpecenia pri rekonstrukcii domu,
e/ vstavbe a nadstavbe bytu /nebytového priestoru/ v dome
f/ stanovenie odmeny zastupcovi vlastnikov bytov, kuricovi a pod.
g/ d’alSich otazkach, pri ktorych na zaklade vSeobecne zavidzného predpisu alebo rozhodnutia
zhromazdenia delegatov alebo predstavenstva druzstva je potrebné rozhodnutie nadpolovicnej
vacsiny, prip. 2/3 vacsiny vSetkych ¢lenov.

C1. 100

Clen sa za&astiiuje ¢lenskej schodze samospravy, ktorej je ¢lenom.

Clen - najomca druzstevného bytu a nebytového priestoru, ktoré sa nachadza v okruhu pdsobnosti
réznych samosprav, je ¢lenom kazdej z nich, zuCastnuje sa ich ¢lenskych schddzi a moéze byt
zvoleny do kazdého z ich vyborov. Len jednou ¢lenskou schodzou samospravy vSak méze byt

zvoleny za delegata alebo nahradnika na zhromazdenie delegatov.
Pravo tucasti na ¢lenskych schodzach samospravy, ktorej su ¢lenmi, maju obidvaja manzelia -
spolo¢ni ¢lenovia. Patri im spolo¢ne jeden hlas. Do vyboru samospravy moze byt zvoleny
ktorykol'vek z nich.
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V pripadoch uvedenych v ods. 2 méze byt ktorykol'vek z manzelov zvoleny do vyboru kazdej zo samosprav,
ktorych su ¢lenmi. Za delegata alebo za nahradnika moze byt zvoleny len jeden z manzelov - spoloénych
¢lenov na jednej z ¢lenskych schodzi samosprav.

/4/ Clen, ktory mé v tom istom druzstve individualne &lenstvo a stiéasne je jeho &lenom na zaklade
spolo¢ného ¢lenstva manzelov, ma z obidvoch tychto ¢lenstiev, pokial’ su v jednej samosprave,
spolo¢ne s druhym manzelom - spolocnym ¢lenom, len jeden hlas. Pokial’ jeho individuélne
Clenstvo a spolo¢né ¢lenstvo manzelov, ktorého je Gcastnikom, st v okruhu pdsobnosti r6znych
samosprav, riadi sa pravo jeho tcasti na ¢lenskych schddzach samosprav a pasivne volebné pravo
podl'aods. 1 a2.

/5/ Zéasada Gcasti ¢lena /manzelov - spolo¢nych ¢lenov/ na ¢lenskych schddzach samosprav, ako aj
zasada jedného hlasu a pasivneho volebného prava uvedend v ods. 1 az 4 patri pre vSetky druhy
okruhov posobnosti samosprav.

Vybor samospravy
CL101
/1/ Vybor samospravy je vykonnym orgdnom samospravy.
/2/ Vybor samospravy najma :

a/ plni tlohy na useku predmetu ¢innosti druzstva v okruhu pdsobnosti samospravy,

b/ sleduje technicky stav objektov strediska bytového hospodarstva, upozornuje druzstvo na
potreby vykonania oprav a udrzby, spolupracuje pri ich zabezpecovani,

¢/ stara sa o zvySovanie kultiry byvania, Gipravy okolia objektov strediska bytového hospodarstva
a 0 ochranu zivotného prostredia v okruhu pésobnosti samospravy,

d/ dbé na dodrziavanie domového poriadku a zasad slusnosti medzi ¢lenmi uzivajicimi druzstevny
majetok v okruhu poésobnosti samospravy,

e/ podla pokynov predstavenstva zostavuje navrh hospodarskeho planu v ¢leneni na jednotlivé
ekonomické jednotky strediska bytového hospodarstva a po jeho prejednani ¢lenskou schddzou
samospravy ho predklada predstavenstvu,

f/ zabezpecuje plnenie hospodarskeho planu jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska
bytového hospodarstva, stard sa o spravnost’ prvotnych uctovnych a inych dokladov a odovzdava
ich druzstvu na d’al$ie spracovanie,

g/ podla miestnych podmienok kontroluje spravnost’ vyuctovania nakladov vynaloZzenych na plnenie
poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

h/ priebezne kontroluje tvorbu a Cerpanie fondu oprav ekonomickych jednotiek strediska bytového
hospodarstva,

i/ oboznamuje ¢lenskl schddzu samospravy s vysledkami hospodarenia jednotlivych ekonomickych
jednotiek strediska bytového hospodarstva, s roénym vyuctovanim ndjomného a plnenia
poskytované s uzivanim bytu /nebytového priestoru/,

j/ navyzvu druzstva sa vyjadruje k zmluvam o prenechani druzstevného bytu /nebytového priestoru/
do najmu na dobu urc€iti obcanovi alebo organizacii,

k/ prerokovava navrhy predstavenstva na vyli€enie ¢lena z druzstva a oznamuje mu svoje
stanovisko,

1/ vyjadruje sa k zmluvam o podnajme bytu /Casti bytu/,

m/ informuje predstavenstvo o ¢innosti a stave samospravy,

n/ podava ¢lenskej schodzi samospravy spravy o svojej ¢innosti a stave samospravy a oboznamuje
ju s ¢innost'ou a celkovym stavom druzstva,

o/ navrhuje predstavenstvu pridelenie bytu /nebytového priestoru/ mimo poradovnika v pripadoch
uvedenych v ¢l. 38 ods. 5,

p/ predklada ¢lenskej schddzi samospravy navrhy na rozhodnutie podla ¢l. 97 ods. 2 pism. h/.

/3/ Vyboru samospravy ¢lenov - ucastnikov svojpomocnej vystavby druzstevnych bytov /nebytovych
priestorov/ patria ¢innosti uvedené v ods. 2 primerane k rozsahu okruhu posobnosti samospravy

a okrem toho vyboru samospravy :

a/ zacCastiuje sa prostrednictvom svojich zastupcov na vypracovani harmonogramu vystavby,
ako stcasti projektu organizacie vystavby,

b/ sleduje plnenie harmonogramu vystavby a kvalitu vykonanych prac a navrhuje druzstvu
a Clenskej schddzi samospravy opatrenia na dodrzanie stanovenej doby vystavby a jej kvality,

¢/ zacastiiuje sa prostrednictvom svojich zastupcov vypracovania zmluv o inom plneni na clensky
podiel medzi druzstvom a ¢lenom - u¢astnikom svojpomocnej vystavby,
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d/ pravidelne odhlasuje s vedenim stavby evidenciu osobného a vecného plnenia ¢lenov-ucastnikov
svojpomocnej vystavby, hodnoti rozsah a kvalitu ich prav a v pripade potreby pdsobi na zvysenie
ich pracovnej aktivity. O zisteniach a opatreniach podava spravu ¢lenskej schodzi samospravy,

e/ kontroluje dodrziavanie organizacného poriadku svojpomocnej vystavby a o zisteniach podava
spravy clenskej schodzi samospravy,

f/ vyjadruje sa k ziadostiam ¢lenov - ucastnikov svojpomocnej vystavby, o stavebné upravy alebo
zmenu dispozi¢ného rieSenia resp. o zlepSenie vybavenosti im pridelenych druzstevnych bytov
/ nebytovych priestorov/ a predklada ich predstavenstvu,

g/ zGcastnuje sa prostrednictvom svojich zastupcov zédvereéného vyuctovania stavby vyhodnotenia
celkového osobného a vecného plnenia ¢lenov - Gi¢astnikov svojpomocnej vystavby alebo
na uréenie kone¢nej vysky ¢lenskych podielov. O vysledku podava spravu ¢lenskej schodzi
samospravy,

h/ ¢innost’ vyboru samospravy, uvedena v bodoch a/ az e/ v bode g/ sa primerane vzt'ahuje aj

na vykonavanie vystavby zakladnej technickej vybavenosti uskuto¢iiovanej v stivislosti
s vystavbou druzstevného domu, alebo objektov s nebytovymi priestormi.

Cl. 102
Vybor samospravy ma troch az sedem ¢lenov. Vybor samospravy sa voli z ¢lenov samospravy tak,

aby ¢lenovia vyboru samospravy neboli medzi sebou alebo s ¢lenmi kontrolnej komisie manzelmi,
pribuznymi v priamom rade alebo surodencami.
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Cl. 103
Vybor samospravy voli na ustanovujicej schodzi zo svojho stredu predsedu a podpredsedu.
Zasadnutie vyboru samospravy zvolava jeho predseda podla potreby, najmenej vSak jedenkrat
za tri mesiace.
Zasadnutie vyboru samospravy ¢lenov - i€astnikov svojpomocnej vystavby zvoldva jeho predseda
podl’a potreby, najmenej vSak jedenkrat za mesiac.
O zvolani vyboru samospravy a programe rokovania musia byt ¢lenovia vyboru upovedomeni
obvyklym spdsobom, najmenej tri dni pred jej konanim .
Ak nie je zvoleny vybor samospravy alebo ak si neplni svoje povinnosti, zabezpecuje plnenie jeho
uloh predstavenstvo prostrednictvom povereného zamestnanca druzstva. ZvySené naklady s tym
spojené sa hradia na tarchu ekonomickych jednotiek bytového hospodarstva prislusnej samospravy.

C1.104
V bytovom dome, v ktorom vykonava spravu druzstvo na zéklade uzavretej zmluvy o vykone spravy, volia si
vlastnici bytov zastupcu vlastnikov. Prava a povinnosti zvoleného zastupcu st urc¢ené zmluvou o vykone
spravy a zak.¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni. Vlastnicke prava k bytu, ktory nebol prevedeny do vlastnictva
najomcu, vykonava v dome druzstvo, ktoré ma pri hlasovani jeden hlas za kazdy neprevedeny byt. Druzstvo
mdze splnomocnit’ jedného z najomcov bytov v dome na zastupovanie zaujmov druzstva na schodzach.
Zastupca vlastnikov bytov v dome zabezpecuje spolupracu medzi druzstvom a vlastnikmi bytov
a plni d’al$ie ulohy /napr. zvolava schodze, plni tlohy uvedené v ¢1.101 a pod./.
Zastupca vlastnikov bytov méze byt’ voleny do organov druzstva len v tom pripade, ak je ¢lenom druzstva.
V pripade, ak zvoleny zastupca vlastnikov neplni svoje ulohy, prip. inym spésobom porusuje vSeobecne
zavéazné predpisy, stanovy alebo zaujmy druzstva, jeho povinnosti v dome zabezpecuje spravca az do doby
platného zvolenia nového zastupcu vlastnikov.
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Siedma ¢ast

Hospodarenie druZstva
Financovanie ¢innosti druzstva

Cl. 105
/1/ Druzstvo hradi néklady a vydavky svojej ¢innosti z prijmov ziskanych z hospodarenia s bytovym
fondom a z ostatnej hospodarskej ¢innosti, prip. z inych zdrojov.
/2/ Druzstvo na zabezpecenie svojho hospodarenia vytvara prislusné fondy.

Bytové hospodarstvo
C1. 106

/1/ Zakladnym ekonomickym strediskom bytového hospodarstva je samostatne financovany objekt
podl’a ¢l. 96 ods.2.

/2/ Cinnost strediska bytového hospodarstva sa financuje z ndjomného a z tthrad za plnenia poskytované

s uzivanim bytov /nebytovych priestorov/.

/3/ Mesacné platby urcuje predstavenstvo druzstva tak, aby ich vyska kryla nevyhnutné potreby
prevadzky a spravy bytového /nebytového/ fondu na prislusné obdobie.

/4/ Zalohové platby za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytov /nebytovych
priestorov/ vyuctuje druzstvo podla stanovenych zésad.

/5/ Prebytok alebo schodok z hospodarenia zakladnej ekonomicke;j jednotky strediska bytového
hospodarstva sa kazdoro¢ne s ¢lenmi - ndjomcami vyporiada v sulade s ¢l. 52.

/6/ Roéné naklady strediska udrzby — zisk alebo strata sa zaétuju po schvaleni hospodarskeho vysledku
nasledovne. Zisk pouZije druzstvo podla rozhodnutia najvyssicho organu na pridelenie do nedelitel'ného
fondu, ostatnych fondov, pripadne inych fondov tvorenych zo zisku a na rozdelenie medzi ¢lenov
v nadvéznosti na vysku ich ¢lenskych vkladov. Strata bude hradena z nedeliteného fondu, ostatnych
fondov druzstva, rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere ako je uvedené v ods.3, pri¢om sa ¢len podiel'a

na tejto strate maximalne do vysky 16,60 EUR rocne, alebo kombinaciou vyssie uvedenych spdsobov.

Ostatné hospodarenie
Cl. 107
/1/ Prijmy na uhradu nakladov a vydavkov ostatného hospodarenia ziskava druzstvo najma zo sluzieb
za realizaciu vykonov, z prispevkov na spravu, zo zapisného a inych poplatkov, prip. z d’alsich
zdrojov.
/2/ Naklady ostatného hospodarenia s naklady, ktoré vznikaji mimo strediska bytového hospodarstva
alebo strediska svojpomocnej druzstevnej vystavby.
/3/  Zo zisku ostatného hospodarenia hradi druzstvo prednostne svoje povinnosti voci §tatu. Zvyseny
zisk pouzije druzstvo podla rozhodnutia najvyssieho organu na pridelenie do nedeliteI'ného fondu,
prip. inych fondov a na rozdelenie medzi ¢lenov v nadvéznosti na vysku ich ¢lenskych vkladov.
/4/ Stratu z ostatného hospodarenia hradi druzstvo podl'a rozhodnutia najvyssieho organu
- z nedelite'ného fondu druzstva,
- rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere ako je uvedené v ods. 3, pricom sa ¢len podiel’a
na tejto strate maximalne do vysky 16,60 EUR rocne,
- kombinaciou vyssie uvedenych spdsobov.
- z ostatnych fondov.
/5/  Pri likvidaénom schodku rozhodne najvyssi organ druzstva o vyske uhradzovanej povinnosti
¢lenov prevysujucej Clensky podiel.
Fondy druzZstva
C1. 108
/1/ Druzstvo vytvara nedelite'ny fond, fond zakladnych ¢lenskych vkladov, fond ¢lenskych podielov,
socialny fond a iné zabezpecovacie fondy, fond druzstevnej bytovej vystavby, fond rezervy na
opravy a udrzbu bytového fondu.
/2] Tvorba a pouzitie fondov a rezerv na opravy a udrzbu bytového fondu sa riadi platnymi stanovami
a uzneseniami organov druZstva.
Ziakladné imanie
C1. 109
/1/ Zékladné imanie druzstva tvori stthrn ¢lenskych vkladov uvedenych ¢l. 5 ods. 1.
/2] Zapisované zakladné imanie druzstva je 9 958,18 EUR.
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O zvyseni zakladného imania do vysky 20 % z ¢istého zisku, alebo z inych zdrojov vlastného imania
druzstva, ktoré nie st Gc¢elové viazané na nedelitelnom fonde, alebo v inych fondoch druzstva,
rozhoduje predstavenstvo druzstva a svoj navrh predklada na rozhodnutie zhromazdeniu delegatov.
Na zvyseni sa podiel'aju ¢lenovia druzstva podla vysky ich doterajsich vkladov, ak stanovy

neuréuju iny sposob zvysenia podielu ¢lenov na zakladnom imani druzstva. Ak je to nevyhnutné

na krytie straty druzstva, ktortt nemozno kryt’ z inych zdrojov vlastného imania, zhromazdenie
delegatov moze rozhodnut’ o znizeni zakladného imania druzstva a o pomernom znizeni ¢lenskych
vkladov ¢lenov druzstva.

Nedeliteny fond
Cl. 110

Druzstvo vytvara nedelitelny fond rovnajici sa najmenej polovici zapisovaného zakladného imania.
Ku dniu u€innosti tychto stanov tvori pociato¢nu vysku nedelitel'ného fondu Ciastka rovnajuca sa
zostatku zakladného fondu a fondu zakladnych prostriedkov a nebytovych investicii k tomuto dnu.
Tento fond druzstvo dopliia z roéného &istého zisku podla rozhodnutia zhromazdenia delegéatov.
Prostriedky nedelitelného fondu s vol'ne pouzitel'né.
Zdroje nedelite'ného fondu sa pouzivaju na thradu straty strediska ostatného hospodarenia.

Fond zakladnych ¢lenskych vkladov
ClL 111
Zakladny ¢lensky vklad je podmienkou trvania ¢lenstva v druzstve. Vyska zdkladného ¢lenského
vkladu je uvedena v ¢l. 5.
Prostriedky uloZené na fonde zakladnych ¢lenskych vkladov st sucast'ou vyrovnacieho podielu
podla ¢l. 32.

Fond ¢lenskych podielov
ClL 112

Fond ¢lenskych podielov sa tvori z peiazného, osobného alebo vecného plnenia na ¢lensky podiel,
pripadne zhodnocovaného o splateny investi¢ny tver poskytnuty na druzstevnu vystavbu.
Urcenie vysky ¢lenského podielu a jeho pouzitie upravuje ¢l. 19.
Zdroje fondu clenskych podielov sa pouziju na ¢iastocnti thradu pri prevode druzstevného bytu
/nebytového priestoru/ do vlastnictva jeho ndjomcu podl'a platnych predpisov.
Fond ¢lenskych podielov sa eviduje podl'a jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska bytového
hospodarstva /bytovych objektov/ a v ramci nich podl'a jednotlivych ¢lenov.
Prostriedky ulozené na fonde ¢lenskych podielov st sucast'ou vyrovnacieho podielu za podmienok
uvedenych v ¢l. 32.

Fond druZstevnej bytovej vystavby
ClL 113

Fond druzstevnej bytovej vystavby sa tvori z poskytnutych Statnych prispevkov na druzstevnu
vystavbu. Dalej sa tvori aj z prispevkov inych pravnickych osob, ktoré sa zdruzuju na druzstevni
vystavbu, resp. za icelom vybudovania nebytovych vstavanych zariadeni.
Prostriedky fondu sa pouziji na thradu nakladov spojenych s druzstevnou vystavbou .
Zdroje fondu sa pouziji na ¢iasto¢nu thradu pri prevode druzstevného bytu do vlastnictva najomcu.
Fond druzstevnej vystavby sa eviduje podl'a jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska
bytového hospodarstva /bytovych objektov/.

Fond rezervy na opravy a udrzbu bytového fondu
ClL 114

Fond bytového hospodarstva sa tvori z prispevkov uzivatel'ov druzstevnych bytov /nebytovych priestorov/
vo vyske uréenej predstavenstvom platenych v ramci najomného a z Ghrad vlastnikov bytov. Dalej sa tvori
mimoriadnymi prispevkami ¢lenov, prevodom prebytku hospodarenia strediska bytového hospodarstva,
ucelovymi dotaciami, z urokov uloziek fondu, prip. z inych zdrojov.
Zdroje fondu bytového hospodarstva sa pouziji na financovanie oprav, udrzby, modernizacie, rekonstrukcie,
na financovanie investicii v bytovych objektoch alebo objektoch s nebytovymi priestormi financovanych
¢lenskymi podielmi ¢lenov, pripadne na iné ucely. Prostriedky fondu nie je mozné pouzit’ na financovanie

28



drobnych oprav a udrziavacich nakladov bytov a nebytovych priestorov.

/3/ Fond sa vedie na osobitnom Ucte a v analytickom ¢leneni podl'a jednotlivych ekonomickych jednotiek.

/4/ Prostriedky fondu jednotlivych ekonomickych jednotick nemozno pouzit’ na financovanie nakladov podl'a
ods. 2 inych ekonomickych jednotiek strediska bytového hospodarstva druzstva.

DalSie zabezpecovacie fondy
CL 115
/1/ Druzstvo vytvara socialny fond. Jeho tvorba a pouzitie sa riadi vSeobecne platnymi predpismi
a rozhodnutim organov druzstva alebo uznesenim predstavenstva.
/2/ Druzstvo vytvara fond odmien. Tento fond sa tvori pridelom zo zisku. O vyske fondu rozhoduje
Zhromazdenie delegatov a o jeho pouziti predstavenstvo na navrh predsedu.
/3/ Druzstvo vytvara ostatné fondy. Tento fond sa tvori pridelom zo zisku. O vyske fondu rozhoduje
Zhromazdenie delegatov, pouzivat sa bude na obnovu a zhodnotenie majetku druzstva a o jeho
pouziti rozhoduje predstavenstvo na navrh predsedu.

Osma c¢ast

ZruSenie a likvidacia druZstva
Cl. 116

/1/° Druzstvo sa zrusi :

a/ uznesenim zhromazdenia delegatov,

b/ vyhlasenim konkurzu, alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenia konkurzu pre nedostatok

majetku,

¢/ rozhodnutim sudu.
/2/  Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o zruSeni sa osved¢uje notarskou zapisnicou.
/3/ Druzstvo zanikd vymazom z obchodného registra.

ClL 117
Uznesenie zhromazdenia delegatov o zluceni, splynuti alebo rozdeleni druzstva musi obsahovat’
urcenie pravneho nastupcu a vymedzenie obchodného imania, ktoré na neho prechddza. Pri rozdeleni
druzstva zhromazdenie delegatov uréi, ako sa imanie druzstva a jeho ¢lenovia rozdelia. Pri tomto
urceni sa berie na zretel’ na opravnené zaujmy jednotlivych clenov.

Cl. 118
/1/ Pri splynuti druzstiev prechadza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté druzstvo diiom, ku ktorému
bolo novovzniknuté druzstvo zapisané do obchodného registra, ak nebol dohodnuty iny termin.
/2/ Pri zlu€eni druzstva s inym druzstvom imanie zlu¢ovaného druzstva a ¢lenstvo prechadzaju
na preberajtice druzstvo ku ditu vymazu zlu€ovaného druzstva z obchodného registra, ak nebol
dohodnuty iny termin.
/3/ Prirozdeleni druzstva prechadza imanie druzstva a ¢lenstvo na druzstva vzniknuté rozdelenim
ku ditu, ked’ tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra, ak nebol dohodnuty iny termin.
/4/ 'V obchodnom registri sa vykona vymaz zanikajuceho druzstva a zapis druzstva vzniknutého
splynutim alebo druzstiev vzniknutych rozdelenim. Vymaz druzstva zaniknutého zlicenim a zapis
zmeny pri druzstve, s ktorym bolo zlucené, sa vykona taktiez k tomu istému diu.

CL 119
/1/ Sud moéze na navrh organu $tatnej spravy, organu alebo ¢lena druzstva, alebo osoby, ktora

preukéze pravny zaujem, rozhodnat’ o zruseni druzstva a jeho likvidacii, ak :

a/ pocet ¢lenov druzstva klesol pod pét’ Clenov,

b/ sthrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zakladného imania,

¢/ uplynuli dva roky odo dna, ked’ skoncilo funkéné obdobie organov druzstva a neboli zvolené
nové organy, alebo bola porusend povinnost’ zvolat’ zhromazdenie delegatov, alebo druzstvo
po dobu dlhsiu ako dva roky nevykonava ziadnu ¢innost,

d/ druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedelite'ny fond,

e/ druzstvo porusSuje ustanovenie o predmete ¢innosti,

f/ zalozenim, splynutim alebo zli¢enim druzstva bol poruseny zakon.
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Stud moze pred rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit’ lehotu na odstranenie dévodu, pre ktory
bolo zlucenie navrhnuté.

Likvidacia druzstva
Cl. 120

ZruSené druzstvo vstupuje do likvidacie, likvidatorov menuje zhromazdenie delegatov.
Likvidatori st povinni vypracovat’ pred rozdelenim likvidaéného zostatku navrh na jeho rozdelenie,
ktory prerokuva zhromazdenie delegatov. Navrh na rozdelenie musi byt’ na poziadanie predlozeny
kazdému Clenovi druzstva.
Likvidacny zostatok sa rozdeli postupne tak, ze kazdému ¢lenovi sa vyplati ¢iastka do vysky jeho
¢lenského vkladu. Zvysok likvida¢ného zostatku sa rozdeli medzi ¢lenov v pomere podl'a vysky ich
¢lenskych vkladov k likvidaénému zostatku.
Kazdy ¢len druzstva alebo ind opravnena osoba moze do troch mesiacov odo dina konania
zhromazdenia delegatov navrhnit, aby sud vyhlasil uznesenie zhromazdenia delegatov o rozdeleni
likvidaéného zostatku na neplatné pre rozpor so vSeobecne zaviznymi predpismi alebo stanovami.
Ak sud navrhu vyhovie, rozhodne stucasne o rozdeleni likvidaéného zostatku. Do uplynutia lehoty
troch mesiacov alebo do pravoplatnosti rozhodnutia sudu nesmie byt’ likvidaény zostatok
rozdeleny.
Pri likvidacii druzstva sa primerane uplatnia ustanovenia Obchodného zakonnika.

Deviata c¢ast

Spolo¢né ustanovenia
Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva alebo predsedu druZstva

Cl 121
V pripadoch uvedenych v stanovach sa moze ¢len proti rozhodnutiu predstavenstva pisomne
odvolat’ v lehote pitnastich dni na zhromazdenie delegatov.
Odvolaniu podl'a ods. 1 méze vyhoviet’ predstavenstvo samo. Svoje rozhodnutie musi clenovi
oznamit’ dorué¢enim do vlastnych rik. Ak predstavenstvo odvolaniu samo nevyhovie, musi ho
predlozit’ na rozhodnutie najbliz§iemu rokovaniu zhromazdenia delegatov, ak bolo odvolanie
podané najneskor Sest'desiat dni pred jeho konanim.
Rozhodnutie najvyssieho organu o odvolani podl'a ods. 1 a 2 je kone¢né a musi byt’ ¢lenovi
dorucené do vlastnych rik na jeho poslednti znamu adresu.

Cl. 122
V pripadoch uvedenych v stanovach sa moze ¢len proti rozhodnutiu predsedu pisomne odvolat’
v lehote patnastich dni na predstavenstve druzstva.
Odvolaniu podl'a ods. 1 méze vyhoviet' predseda sam. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi oznamit’
dorucenim do vlastnych riuk na jeho posledni znamu adresu.
Predstavenstvo rozhoduje o odvolaniach uvedenych v ods. 1 do Sest'desiatich dni od ich podania.
Rozhodnutie predstavenstva je kone¢né a musi byt’ doruc¢ené ¢lenovi do vlastnych rak.
Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat’ poucenie o prave ¢lena podat’ odvolanie. Ak sa ¢len
riadil nespravnym poucenim organu druzstva o odvolani, alebo ak poucenie o odvolani nebolo
dané, povazuje sa za véas podané aj odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti uréenej lehoty,
najneskor vSak do troch mesiacov od dorucenia rozhodnutia.

Podnety ¢lenov
Cl 123

O podnetoch ¢lenov k rozhodnutiam o ¢innosti organov druzstva rozhoduji organy druzstva najneskor do
Sest'desiatich dni od ich podania. O ich vybaveni informuje prislusny organ druzstva ¢lena doporu¢enym
listom.

Kazdy ¢len druzstva je opravneny podat’ v mene druzstva Zalobu o nahrade skody proti ¢lenovi predsta-
venstva, ktory zodpoveda spolocnosti za nim spdsobenu Skodu, a zalobu o splatenie vkladu proti ¢lenovi
druzstva, ktory je v omeskani so splatenim vkladu, ak zhromazdenie delegatov nerozhodlo o jeho vyluceni.
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Ina osoba ako ¢len druzstva, ktory zalobu podal, alebo nim splnomocnena osoba neméze v siidnom
konani robit’ ukony za druzstvo alebo v jeho mene.

Clenovia druzstva, ktori uplatnia v mene druzstva naroky podla odseku 1/, st povinni znasat’

trovy sudneho konania za druzstvo. Ak je druzstvu priznand ndhrada trov konania, ten, ktorému
bola ulozena nahrada tychto trov, je povinny uhradit’ ju clenovi druzstva, ktory uplatiloval naroky
za druzstvo.

St'aZnosti, 0zndmenia a podnety
Cl 124
Staznosti, oznamenia a podnety vybavuji podl'a ich obsahu organy druzstva v sulade s
ustanoveniami v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.
O podnetoch ¢lenov k rozhodnutiam o ¢innosti organov druzstva rozhoduji organy druzstva,
najneskdr do Sestdesiatich dni od ich podania. O ich vybaveni informuje prislusny organ druzstva
¢lena doporucenym listom.

Dorucovanie
Cl 125
Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla postou alebo inym vhodnym spdsobom,
a to na adresu, ktora ¢len uviedol, prip. na jeho poslednt zndmu adresu.
Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo do vlastnych rik je nutné iba v pripadoch
uvedenych v tychto stanovach alebo v rokovacom poriadku druzstva.
Povinnost’ druzstva doruéit’ druzstvu pisomnost’ doporuéenym listom je splnend, akonahle posta
pisomnost’ doruéi, alebo akonahle ju druzstvu vrati z poslednej znamej adresy ako nedoruitel'nu.
Tato povinnost’ je splnena aj vtedy, akonahle je pisomnost’ doru¢ena funkcionarom alebo
zamestnancom druzstva a ¢len jej prevzatie pisomne potvrdi.
Povinnost’ druzstva dorucit’ pisomnost’ do vlastnych ruk je splnena :
a/ pri dorucovani pisomnosti funkcionarom alebo zamestnancom druzstva, akonahle ¢len jej
prevzatie pisomne potvrdi alebo prevzatie pisomnosti odmietol,
b/ pri doru¢ovani postou, akonahle posta pisomnost’ doruéi. Uginky dorudenia nastanu aj vtedy, ak
posta pisomnost’ druzstvu vrati ako nedorucitel'nu alebo neprevzata v tiloznej dobe, ¢len svojim
konanim dorucenie zmaril, alebo ak ¢len prijatie pisomnosti odmietol.

Pocitanie ¢asu
Cl 126

Lehota ur¢end podl'a dni zac¢ina plynut’ diiom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodujuca
pre jej zaciatok. Polovicou mesiaca sa rozumie pétnast’ dni.

Koniec lehoty uréenej podla tyzdinov, mesiacov alebo rokov pripada na dei, ktory sa pomenovanim
alebo ¢islom zhoduje s ditom, na ktory pripadéa udalost’, od ktorej lehota zacina plynit. Ak nie je
taky den v mesiaci, pripadne posledny den lehoty na posledny deni v mesiaci.

Ak bola lehota predizena, v pochybnostiach sa mé zato, Ze nova lehota za¢ina plynat’ ditom, ktory
nasleduje po uplynuti lehoty pdvodne;.

Ak pripadne posledny den lehoty na sobotu, nedel’u alebo sviatok je poslednym diiom lehoty
nasledujuci pracovny den.

Lehota na podanie je zachovana, ked” pisomnost’ bola posledny deii lehoty doru¢ena adresatovi
alebo ked’ bola podana na poste.

Predstavenstvo moze zo zavaznych dévodov odpustit’ zmeskanie lehoty, ak o to opravnena osoba
poziada do pétnastich dni odo dna, ked’ pominula pri¢ina zmeskania a ak ¢len vykonal v tej istej
lehote zmeskany tikon. Zmeskanie lehoty nie je mozné odpustit’, ak odo dia, kedy mal byt tikon
vykonany, uplynul jeden rok.

Cl 127
O ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druzstvo pred rozhodnutim platnosti tychto stanov,
s kone¢nou platnostou nerozhodlo, bude rozhodnuté podl'a ustanoveni doterajsich stanov.
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Cl 128
Doteraz platné Stanovy zo dia 18.6.2016 v zneni schvalenych zmien sa zrusuju.

/2/ Tieto Stanovy boli prijaté zhromazdenim delegatov dila 13.méja 2026 a tymto dilom nadobudaju

I/
%
3
4
5/
8/
7/
8

platnost’ a t¢innost’.

§ 223 ods.4 Obchodného zdkonnika

§ 223 ods.5 Obchodného zakonnika

nariadenie vlady SR ¢€.87/1995 Z.z. v platnom zneni a § 697 Ob¢. zak.

zékon €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

zékon €.525/2003 Z.z. o $tatnej sprave pre zZivotné prostredie v platnom zneni

zékon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v platnom zneni
zékon ¢€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v platnom zneni
zékon €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
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